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A) Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1) Gériig

Kiler Holding A.S. (“Sirket™) ile bagh ortakhklarinin (hep birlikte “Grup” olarak amilacaktir) 31 Aralik 2019
tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dtnemine ait; konsolide kér veya zarar
ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide ézkaynak degisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile Snemli
muhasebe politikalarmm zeti de déhil oimak iizere konsolide finansal tablo dipnotlarindan olugan konsolide
finansal tablolarm denetlemis bulunuyoruz.

Goritgiimiize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar Grup®un 31 Arahk 2019 tarihi itibaryla konsolide
finansal durumunu ve aym tarihte sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal performansini ve konsolide
nakit akiglanim Tiirkiye Muhasebe Standartlarma (TMS’lere)uygun olarak tiim Snemli yonleriyle gerege
uygun bir bigimde sunmaktadar.

2) Gdriigiin Dayanag

Yaptifimiz bagimsiz denetim, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (KGK) tarafindan
yaymnlanan Tirkiye Denetim Standartlarin bir pargasi olan Bagmsiz Denetim Standartlarma (BDSlere)
uygun olarak yiiriitiilmiigtir, Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagmmsiz
Denetginin Konsolide Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklan bsliminde ayrmtth bir
gekilde agiklanmigtir, KGK tarafindan yaymmnlanan Bagmmsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile
konsolide finansal tablolarm bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak
Grup’tan bagimsiz oldufumuzn beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin diger
sorumluluklarda tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim
kamitlarinun, goriigiimiiziin olugturulmas: igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz.

3) Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari déneme ait konsolide finansal tablolarm bagmsiz
denetiminde en ¢ok Snem arz eden konulardrr. Kilit denetim konulan, bir biitiin olarak konsolide finansal
tablolarm bagimsiz denetimi cergevesinde ve konsolide finansal tablolara iliskin go6riiglimiiziin
olugturulmasinda ele alinmig olup, bu konutar hakkmda ayn bir gériis bildirmiyoruz.
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Kilit Denetim Konulars
Hasdatin muhasebelestiriimesi

Konunun denetimde nasi ele alindign

Grup’un toplam hasilatmin Snemli bir kison ingaat
sozlesmelerinden  elde  edilen  gelirlerden
olusmaktadir. Insaat stzlesmelerinden elde edilen
hasilatin tutarim ve zamanlamasini belirlemek iizere,
TFRS 15 “Miigteri Stzlesmelerinden Hasilat”
standardi  uyarmca ingaat  sbzlegmelerinden
kaynaklanan edim yiikiimliiltigiiniin ifasina yonelik
ilerlemenin &lgtimii girdi yontemi kullanilarak
yapilmaktadir. Girdi yontemine gére, hasilat bir ingaat
projesine iliskin edim yikiimliiligiiniin ifast igin
Grup’un katlandign maliyetler edim yitkiimliiliigiiniin
ifast i¢in beklenen toplam maliyetlere kiyaslanarak
finansal tablolara almir. Hasilatn
muhasebelestirilmesi  kapsaminda projeye  Gzgil
sartlar iceren ingaat projelerinin  sonuglarinin
belirlenmesi §zellikle projelerin tamamlanmasi igin
katlanilacak maliyetin tahmini, sbzlesme gelirinin
gelecekteki olaylarin sonuglarina baglh
belirsizliklerden etkilenmesi ve proje degisiklik
talepleriyle ilgili tutarlarm muhasebelestirilmesi
yonetimin tahminlerine ve yargilarina dayanmaktadur.
Insaat stzlesmelerinden eclde edilen hasilatin
muhasebelegtirilmesi  dnemli  Slgiide  ySnetimin
tahmin ve yargilarma dayanmasi nedeniyle bu konu
kilit denetim konularindan biri olarak belirlenmistir,

Denetimimiz strasmda, hasilatin
muhasebelestiritmesi ile ilgili asafidaki denetim
prosediirleri uygulanmugtir:

- Finansal tablolara ahnan hasilatm dogrulugumun ve
zamanlamasinin tespitine iligkin stiregler incelenmis
ve stireglerin uygulama ve etkinligi test edilmigtir,

" Yonetim  tarafindan  kullamlan  tahminlerin
degerlendirilmesi ve hasilatn ilgili oldugu
dénemlerde nasil muhasebelestirildiinin
belirlenmesi agisindan 8nemli ingaat sézlegmelerinin
hiikiim ve kosullan tarafimizca incelenmistir,

» Grup'un devam eden ingaat projelerinde katlandig
maliyetler arasindan érmeklem yontemiyle segilenler
destekleyici belgeler ile test edilmisgtir.

- Ingaat sdzlesmelerinin maliyet biitgeleri ve ileriye
yonelik tahminlerinin gegmis yil sonuclan ile
kargilagtirilarak makul olup olmadif1 degerlendirilmig
ve yonetimin ingaat projelerinin ilerleme diizeyleri ve
maliyet biitgelerinin  degigimiyle ilgili mevcut
varsayimlan tarafimizca irdelenmistir.

Hasilatin muhasebelegtirilmesi iligkin
gerceklestirdifimiz bu ¢ahsmalar neticesinde Snemli
bir bulgumuz olmamustrr.

Yatirim Amacl Gayrimenkuller

31 Aralik 2019 tarihi itibartyla, Sirket’in finansal
tablolarmda yatinm amagh gayrimenkullerinin
gerge@e uygun degeri 635.742 bin TL'dir. Bununla
birlikte, yatwrim amagh gayrimenkuller igin
hesaplanan yeniden degerlenmiy tutarlar ile bu
tutarlarm hesaplamasinda kullamlan varsayim ve
tahminlerin kabul edilebilir aralikta olup olmadig
Snemli bir husustur.

Sirket yatrim amagh gayrimenkullerini SPK’dan
lisans alms gayrimenkul deferleme firmasina
degerletmis olup finansal mali tablolarna bu tutarlan
yansitrmstir. Yatrom amach gayrimenkuller Sirket’in
finansal tablolarinin Snemli bir kismini olugturmakta
olup bagimsiz degerleme firmalan tarafindan
degerleme yapilirken cegitli tahmin ve varsayimlar
kullamlmigtr,.  Bu  sebeple  yatrim  amagh
gayrimenkullerin  gergee uygun degerlerinin
belirlenmesi ve finansal tablolara dogru tutarfarda
almmas tarafimizeca kilit bir denetim konusu olarak
degerlendirilmigtir.

Denetimimiz sirasinda, yatirmm amagh
gayrimenkuller ile ilgili agafidaki denetim
prosediirleri uygulanmgtir:

- Sirket yOnetimi tarafindan atanan gayrimenkul
degerleme  uzmanlannm,  vetkinlikleri  ve
tarafsizliklan degerlendirilmigtir.

: Degerleme uzmanlarmca kullamlan degerleme
yontemlerinin uygunlugu degerlendirilmigtir,

- Sirket’in yatrim amagh gayrimenkullerinin deger
artiglar1 gegmis dénemlerdeki degerleme raporlan ile
kargilagtiniarak deger artiglar1 elegtirilsel bir bigimde
ele almarak degerlendirilmigtir.

- Yatmm amagh gayrimenkullerin gercefe uygun
degerlerine iligkin finansal tablo notlarinda yer alan
agiklamalar incelenmis ve bu notlarda yer verilen
bilgilerin yeterliligini degerlendirilmistir.
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Kilit Denetim Konularidevamy) Konunun denetimde nasi ele ahndifn
Banka kredileri
Grup’un  31.12.2019 tarihi itibariyle finans | Denetimimiz swasinda, banka kredileri ile ilgili

kuruluglarma 100.267 bin TL tutarinda kisa vadeli,
116.407 bin TL tutarinda uzun vadeli sézlesmeye
dayall banka laedileri bulunmaktadir. Grup’un
finansal tablolan agismdan Onemlilik arz etmesi
nedeniyle kilit denetim konusu olarak ele alinmugter.

agagidaki denetim prosediirleri uygulanmigtir:

- Grup®un cari ddnemde kullanmig oldugu kredilere
yonelik olarak kredi talimatlari temin edilerek kayitlar
ile nuwtabakati saglanmstir,

- Dénem igerisinde kredi faiz ddemelerine yonelik
olarak drneklem ydntemiyle kontroller yapilmistir,

- Kredilere yonelik olarak etkin faiz ydntemine gére
faiz hesaplanarak olugan yiikiimliiliigiin kayitlar ile
mutabik olup olmadigi degerlendirilmistir,

- Kredilerin kisa-uzun vade ayrimi yapilarak, yapilan
siniflamalar gézden gecirilmigtir,

- Yabanci parali kredilerin dénem sonu déviz kuru
degerlemeleri yeniden yapilarak kayitlar ile mutabik
olup olmadif gbzden gegirilmigtir,

+ Kredilerin dogrulamalari temin edilerek kayitlar ile
mutabik oldugu griilmiistiir.

Banka kredilerine iligkin gerceklegtirdigimiz bu
caligmalar neticesinde onemli bir bulgumuz
olmarmstir.

Stoklar

31 Arabk 2019 tarihli finansal tablolarda yer alan
481.091 bin TL tanndaki stoklar, Grup’un aktif
biiyikliiginin énemli bir kismum olugturmaktadar.
Stoklar, Grup tarafindan kisa vadede satig amagli konut
insa etmek igin edinilmig arsalar ve bu arsalar iizerine
inga edilen konutlarin maliyetlerinden olugmaktadir.
Stoklarm igerdigi satin alim, aktiflestirme ve katlanilan
diger maliyetlerin muhasebelestiriimesi gibi hususlar
nedeniyle satilacak konut stoklan tarafimizea kilit bir
denetim konusu olarak degerlendirilmistir.

Grupun stok deger diigiikliigii ile ilgili muhasebe

politikalarna ve tutarlarna iligkin agiklamalar dipnot
9'da yer almaktadir.

Denetimimiz swasmda, stoklar ile ilgili asagidaki
denetim prosediirleri uygulanmugtir

+ Stoklar igerisinde yer alan borglanma maliyetlerinin
tavan aktiflestirme testleri ile mutabakatlan yapilmgtir,

- Stoklarm net gerceklegebilir degerlerinin deferleme
rapotlar ve gerceklesen satislar ile kontol edilmistir.

- Stoklara iligkin finansal tablo notlarmda yer alan
agiklamalar incelentnis ve bu notlarda ver verilen
bilgilerin yeterliligini deferlendirilmistir.

Stok  defer  disiklifii  karsihFma  iligkin
gerceklestirdigimiz bu gahgmalar neticesinde Snemli bir
bulgumuz olmamustir.

Dis teyitler -COVID 19 etkisi

Deneteinin amaci denetim raporunda yer alan goriigiine
dayanak saflayan yeterli uygun denetim kanti elde
etmeldtir. Rapor tarthi itibariyle, COVID-19 salgin
nedeniyle Diinya Saglk Orgiitii tarafindan “Pandemi”
ilan edilmis olup seyahat, hareket ve miigteri
ziyaretlerine iligkin kisitlamalar, by kanitlarin planlanan
nitelikte ve zamanda elde edilememesine sebep
olmustur. Bu durumda denetgi olarak yeterli ve uygun
denetim kaniti elde etmek igin altematif prosediir
geligtirilmigtr,

Denetimimiz sirasinda, cig teyitlerin temin edilmesi ile
tlgili agafidaki denetim prosediirleri uygulanmigtir:
-Denetim ekibi olarak en etkin iletisim metodu olarak
elektronik dofrulama prosediirii segilmigtir ve dis
teyitler bu ySntem ile temin edilmistir.
-Alternatif olarak donem sonuna yakin ve dbmem
sonrasmdaki nakit makbuzlan, sevkiyat belgelerini ve
satiglarmi incelemesi temin edilemeyen dig teyitlere
uygun bir yanit olarak degerlendirilmistir,

Dis teyitlere iligkin gergeklestirdigimiz bu galismalar
neticesinde Snemli bir bulgumuz olmamstr.
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4) Diger Hususlar

Grup’un 1 Ocak - 31 Aralik 2019 hesap donemine ait konsolide finansal tablolarinin denetimi bagka bir
bagimsiz denetim firmas: tarafindan yapilmig, séz konusu bagimsiz denetim firmasi tarafindan hazirlanan 25
Eyliil 2019 tarihli bagimsiz denetim raporunda smirh olumlu goriis verilmigtir.

5) Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarm Finansal Tablolara Tliskin Sorumluluklar

Grup ybnetimi; konsolide finansal tablolarm TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergegie uygun bir
bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakl &nemli yanlighk igermeyecek sekilde hazirlanmas: iin gerekli
gordiigti ic kontrolden sorumludr,

Konsolide finansal tablolan hazirlarken yonetim; Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Grup’u tasfiye etme ya da ticari
faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece igletmenin siirekliligi esasm kullanmaktan
sorumluchur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Grup*un finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.

6) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklan
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklan sunlardir:

Amacimiz, bir biitlin olarak konsolide finansal tablolarn hata veya hile kaynakli énemli yanhglik igerip
icermedigine iligkin makul giivence elde etmek ve goriigiimiizii iceren bir bagimsiz denetgi raporu
diizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence;
yiiksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan Snemli bir yanlighigin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanhghklarn, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo
kullameitannin bu konsolide tablolara istinaden alacaklari ekonomik Kararlar etkilemesi makul dlglide
bekleniyorsa bu yanhgliklar énemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitillen bagmsiz denetimin geredi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememiz kullanmakta ve mesleki siiphecilifimizi siirdiirmekteyiz, Tarafimizca ayrica:

* Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakl “Gnemli yanlighk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere kargilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriiglimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kamit elde edilmektedir. Hile; muvazaa,
sahtekérhk, kasith ihmal, gergege ayku beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakli Snemli bir yanhghg tespit edememe riski, hata kaynakl énemli bir yanlighgi tespit edememe
riskinden yiiksektir.

¢ Grup’un i¢ kontroliiniin etkinlifine iligkin bir goriig bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendiritmektedir.

*  Yonetim tarafindan kullamlan muhasebe politikalarimn uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin
ve ilgili agiklamalarm makul olup olmadi degerlendirilmektedir.

e Elde edilen denetim kamtlarma dayanarak, Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili tnemli bir belirsizligin meveut olup olmadig
hakkinda ve yonetimin isletmenin stireklilifi esasm kullanmasmm uygunlugu hakkmnda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizlifin meveut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
konsolide finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalann yetersiz
olmas1 durumunda olumlu goriis disinda bir gorii vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagmsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kamtlarnma dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup®un siirekliligini sona erdirebilir.
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e Konsolide finansal tablolarm, agiklamalar dihil olmak iizere, genel sunumu, yapist ve icerigi ile bu
tablolarin, temelini olugturan iglem ve olaylar1 gergege uygun sunumu saglayacak gekilde yansitip
yansitmadig degerlendirilmektedir.

» Konsolide finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, Grup igerisindeki igletmelere veya
faaliyet boliimlerme iligkin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir.
Grup denetiminin yénlendirilmesinden, gozetiminden ve yiiriitiilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz
denetim gdriigtinden de tek bagimiza sorumluyuz.

Diger hususlarm yam sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz Snemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamas ile Snemli denetim bulgularn tist yénetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimstzhga iliskin etik hilkiimlere uygunluk sagladigimizi iist ybnetimden sorumiu olanlara bildirmis

bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diigiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar ile
varsa, ilgili Gnlemleri iist yénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasmdan, cari déneme ait konsolide finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konular: yani kilit denetim konularim belirlemekteyiz, Mevzuatin
konunun kamuya agiklanmasma izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanm dofuracag:
olumsuz sonuglarm, kamuya agiklamamn doguracafi kamu yararim asacagmnm makul sekilde beklendigi
oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz,
B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) TTK’mn 402’nci maddesinin dérdiincil fikrasi uyarinca Grup*un 1 QOcak — 31 Aralik 2019 hesap déneminde
defter tutma diizeninin, finansal tablolarn, kanun ile Sirket esas s6zlesmesinin finansal raporlamaya iliskin
hiikiimlerine uygun olmadifina dair Snemli bir hususa rastlanmamigtir.,

2) TTK’'mn 402. Maddesi uyarnca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen agiklamalari
vapmug ve istenen belgeleri vermisgtir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitlip sonu¢landiran soramlu denetgi Emre Halit dir.

ENGIN Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebecilik Mali Miisavirlik A.S.

Istanbul, 19.06.2020
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KILER HOLDING A S.
31.12.2019 VE 31.12.2018 TARIHLERIi iTIBARIYLA
K ONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aks belirtilmedikge bin Turk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsz Bagimsz
denetimden denetimden

Dipnot gecmiy gecmiy
Varhklar referandarr  31.12.2019  31.12.2018
Donen var hklar
Nakit ve nakit benzerleri 4 55.698 12.645
Ticari dacaklar
- Tliskili taraflardan ticari dacaklar 26 1815 916
- Iliskili olmayan taraflardan ticari dacaklar 6 214.802 562.920

Diger dacaklar

- liskili taraflardan diger dacaklar 26 2572 15.088

- Iliskili olmayan taraflardan diger dacaklar 7 38479 32.376
Devam eden ingaat Sizlesme erinden dacaklar 8 - 6.677
Stoklar 9 481.091 402.423
Pesin 6denmis giderler

- Iligkili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 10 39.500 5.005
Cari donem vergisyleilgili varliklar 18 13.870 15.035
Diger donen varliklar

- Iliskili olmayan taraflardan diger varliklar 17 22.303 14.362
Toplam donen var liklar 870.130  1.067.447
Duran varhklar
Diger dacaklar

- liskili taraflardan diger dacaklar 26 48 --

- Iligkili olmayan taraflardan diger dacaklar 7 145 1641
Ozkaynak yontemiyle deserlenen yatinmlar 12 553.012 380.976
Y airnm amagl gayrimenkuller 13 635.742  1.249.237
Meaddi duran varliklar 14 11.179 15.165
Maddi olmayan duran varliklar 15 97 268
Pesin 6denmis giderler

- Tliskili olmayan taraflara pesin ddenmis giderler 10 - 22
Ertelenmis vergi varligi 18 19.642 22.022
Toplam duran var liklar 1219865  1.669.331
Toplam varliklar 208999  2.736.778

Tlisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz pargasim olusturur.
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KILER HOLDINGAS.
31.12.2019 VE 31.12.2018 TARIHLERI ITIBARIYLA
K ONSOL iDE FINANSAL DURUM TABL OSU

(Tuterlar aks bdirtilmedikge bin Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
Kaynaklar referandari 31.12.2019 31.12.2018
Kisavaddi yukumlultkler
Kisavaddi borglanmalar
- Bankakredileri 5 1.789 135.169
Uzun vaddi borglanmalann kisavaddi kismlan
- Bankakredileri 5 98478 266.658
- Finansd kirdamaislemlerinden borclar 5 250 1211
Ticari borglar
- Tligkili taraflaraticari borglar 26 26.195 43737
- fliskili olmayan tareflaraticari borglar 6 115153 96.350
Caisanlara saglanan fayddar kepsamindaborglar 16 4.638 3.107
Diger borclar
- Tligkili taraflaradiger borglar 26 4410 2618
- fliskili olmayan tareflaradiger borglar 7 643 1.006
Ertdenmis gdirler
-ligkili olmayan taraflardan ertdenmis gdlirler 11 481.488 328.364
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlardan yikiml il ikl er 12 2871 1054
Kisavaddi karsiliklar
-Calisanlara sglanan fayddar iliskin kisavaddi karsiliklar 21 527 780
-Diger kisavaddi karsiliklar 21 12.147 9.953
Diger kisavaddi yukimlUlukler - 1
Toplam kisavaddi yukimlultkler 748539 890.008
Uzun vaddi yakimlulukler
Uzun vaddi borglanmalar
- Bankakredileri 5 116.407 424.745
- Finansd kirdamaislemlerinden borclar 5 401 -
Diger borglar
- fliskili olmayan tareflaradiger borglar - 142
Ertdenmis gdirler
- fliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 11 1.265 327
Kisavaddi karsiliklar
-Calisanlara saglanan fayddar iliskin kisavaddi karsiliklar 19 1.299 1.869
-Diger uzun vaddi karsiliklar 21 5.280 5.280
Ertdenmis vergi yukimluligi 18 1.000 -
Toplam uzun vaddi yukumlultkler 125.652 432.363
Ozkaynaklar
Odenmis sermaye 20.a 400.000 400.000
Hisse senedi ihrag primleri 56.149 56.149
Kar veya zararda yeniden sniflandurilmayacak
Birikmis diger kapsam: gelirler veya giderler
-Emeklilik planlarinda aktlieryd kayip/ kazanglar fonu 20b (3.730) (3332
Kardan ayrlan kisitlanmus yedekler 125.675 125615
Gegmis yillar kar / zararlan 399.640 248.380
Donem net kar / zarar (59.210) 151.320
Anaortakhga ait 6zkaynaklar 918518 978.132
Kontrol giicll olmayan paylar 297.236 436.275
Toplam 6zkaynaklar 1215754 1414407
Taahhit veyukumlultkler -
Toplam yukumltlikler ve 6zkaynaklar 2.089.995 2.736.778

Tlisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz pargasim olusturur.
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KILER HOLDING A S.

31.12.2019 VE 31.12.2018 TARIHL ERINDE SONA EREN

YILLARA AIT KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU
(Tutarlar aks belirtilmedikge bin Turk Lirast (*TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsz Bagimsz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
Referandann  31.12.2019 31.12.2018
Sirdurllen faaliyetler

Haslat 3 865.085 297.222
Satislarin maliyeti (-) 3 (1.127.475)  (287.649)
Brit zarar / (kar) (262.390) 9573
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (11.186) (6.415)
Gend yonetim giderleri (-) (25.024) (18.365)
Esasfadiyetlerden diger gdlirler 23 139.036 138.3%4
Esasfadiyetlerden diger giderler (-) 23 (33.648) (36.667)
Faaliyet kari (193.212) 86.480
Ozkaynak Y ontemiyle Deserlenen Y atinmlarin Kar / Zararlanndaki Paylar 12 226.052 126.128
Yainm fadiyetlerinden gelirler 24 68.441 136.485
Yatinm fadiyetlerinden giderler (-) 24 (21.448) (294)
Finansman gideri onces faaliyet kari 79.833  348.799
Finansman gdlirlexi 25 18.778 35.016
Finansman giderleri (-) 25 (328.356) (223.017)
Sirdurllen faaliyetler vergi 6nces kari (229.745) 160.798
Sirdurllen faaliyetler vergi gdiri / (gideri) (1.785) 16.393
Donem vergi gideri (-) 18 -- --
Ertdlenmis vergi gdliri / (gideri) 18 (1.785) 16.393
Net donem kari (231.530) 177.191

Donem karimin dagilim
Anaortaklik paylart (59.210) 151.320
Kontrol giicti olmayan paylar (172.320) 25871

flisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrimaz pargasint ol usturur.
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KILER HOLDING A S.
31.12.2019 VE 31.12.2018 TARIHL ERINDE SONA EREN
YILLARA AiT KONSOLIDE DIGER KAPSAML| GELiR TABLOSU
(Tutarlar aks belirtilmedikge bin Turk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsz Bagimaz
denetimden denetimden
gegmiy gegmiy
Dipnot 01.01- 01.01-
referandari 31.12.2019 31.12.2018
Net donem kari (231.530) 177.191
Kar veya zararda yeniden sniflandirilmayacaklar
- Taumlanns fayda planlart yeniden 6lgiim kayip /
kazanclar 19 664 (149
- Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlarn diger
kapsaml: gdlirinden kar/zararda siniflandirilmayacak paylar 12 (641) (937)
- Kar veya zarardayeniden siniflandirilmayacak diger
kapsaml1 gdlireiliskin vergiler 18 (146) 33
Toplam kapsamh gdir (231.653) 176.138
Toplam kapsaml gelirin dagilimi:
Anaortaklik paylar (59.614) 150.315
Kontrol giicli olmayan paylar (172.039) 25.823

Tlisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarn ayrnlmaz parcasint olusturur.
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KILER HOLDING A S.
31.12.2019 VE 31.12.2018 TARIHL ERINDE SONA EREN
YILLARA AIT KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGISIiM TABLOSU
(Tutarlar aks bdirtilmedikgebin Tiirk Lires (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda

yeniden

aniflandirilmayacak

birikmis

Diger kapsamli gelir ve

giderler Birikmis karlar
Kardan| Gegmis Net
Pay ihrag Tanmmlanms fayda ayrilan Yillar donem Kontrol gici

Odenmis  primleri/| planlarryeniden dlgiim | kistlanmus | karlary/ kar1/|Anaortakhga ait olmayan Toplam
Sermaye iskontolar: kayip / kazanclar1| degerler | zararlar: zarari Ozkaynaklar paylar Ozkaynaklar
01.01.2018 itibariyla bakiye 400.000 56.149 (2.327) 65.731 18732 289.567 827.852 410418 1.238.270
Trandferler - - - 50.884 229.648 (289.532) - - -
Kontrol glicti olmayan pay sahipleriyle yapilan islemler - - - - - (35 (35 34 (@]
Toplam kapsamli gdlir (gider) - - (1.005) - - 151.320 150.315 25.823 176.138
31.12.2018 itibariyla bakiye 400.000 56.149 (3.332) 125615 248380 151.320 978.132 436.275 1.414.407
Transferler - - - - 151320 (151.320) - - -
Kontrol glicti olmayan pay sehipleriyle yapilan iglemler - - - - - -- -- 33.000 33.000
Kardan aynlan kisitlanms yedeklere transfer - - - 60 (60) - - - -
Toplam kapsamli gelir (gider) - - (404) - - (59210 (59.614) (172.039) (231.653)
31.12.2019 itibariyla bakiye 400.000 56.149 (3.736) 125675 399640 (59.210) 918.518 297.236 1.215.754

Tlisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayriimaz parcasini olusturur.
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KILER HOLDINGAS.
31.12.2019 VE 31.12.2018 TARIHL ERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AIT
KONSOL iDE NAKIT AKIS TABLOSU
(Tuterlar aks birtilmedikgebin Tirk Lires (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsz Bagimsz

denetimden  denetimden

gecmis gegmis
Dipnot 01.01- 01.01-
referandar 31122019  31.12.2018
Net donem zarari/ (kary) (231.530) 177.191
Donem net zarar: / (karz) mutabakat: ileilgili duzeltmeler
Amortisman gidexi ileilgili diizetmeer 14 4172 1757
itfagideri ileilgili diizdtmeler 15 47 65
Maddi duran varliklarn elden gikarilmasindan kaynaklanan (kazang)/kayiplar, net 24 (1.973) (147)
Y atinm amagli gayrimenkullerin gergege uygun deger kayiplan (kazanglan) ileilgili dizetmeer, net 24 (32.784) (130.461)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlann dagitilmamus karlan ileilgili dizeltmeler 12 (170.219) (131.79%9)
Kidem tazminat1 karsihgr ileilgili dizetmeer 19 1.209 434
Suphdli dacak karsiligt ileilgili diizeltmeler, net 6 (1.374) 9.84
Stok deger dusukltgu ileilgili dizetmeler, net 9 (441 65
Devam eden ingaat S9zlesmd erineiliskin dizeltmeer, net 30.003 (6.677)
Davavelveyacezakarsiliklan (iptdi) ileilgili dizdtmeler 2194 1781
Faiz gideri ileilgili dizetmeler 25 122,957 87.284
Faiz gdiri ileilgili duzeltmeler 25 (4.713) (1.685)
Ertdlenmis finansman gideri 23 6.089 7.485
Ertdenmis finansman gdliri 23 (4.377) (12.212)
Vergi gdiri / gideri ileilgili dizdtmder 18 1.785 (16.393)
Faaliyetlerleilgili var ik vebor¢lar daki degisim 6nces faaliyet gideri (278.955) (13.453)
Ticari dacaklardaki artis/azdislailgili dizetmeer 330.279 (195.226)
Stoklardaki artis/azaslailgili dizetmeler (147.290) 46.691
Diger dlacaklardaki artis/azalislailgili dizetmeler 7.860 (21.809)
Devam eden ingadt, taghhiit veyahizmet s5zlesmeerinden dacaklardeki azalis (artis) (23.326) 64.766
Diger varliklardaki artis/azdslailgili dizeltmeler (3.944) 10.765
Ticari borglardeki artis/azaslailgili dizdtmeer 17.863 (1.597)
Diger borglardaki artis/azdslailgili dizdtmeler 1.569 (52.872)
Caisanlara saglanan fayddar kgpsamindaborglardaki artis (azdis) 1.547 682
Diger yukimlulUklerdeki artis/azalislailgili duzetmeler @ (1.118)
Entdenmis gdlirlerdeki artig/azaislailgili diizeltmeler 154.062 117.648
Pesin 6denen giderlerdeki artis/azalislailgili dizeltmeler (34.473) 1.207
Odenen kidem tazminat 19 (1.272) (1.057)
Vergi iadderi (6demderi) - (28)
Faaliyetlerden kaynaklanan net nakit akaslari 23919 (45.401)
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari
Baglh ortaklik satiginailiskin nakit girisi - 41.193
Y atirim amagl gayrimenkul satisindan kaynaklanan nakit girigleri 13 751.805 -
Y atirim amacl gayrimenkul aimindan kaynaklanan nakit cikislarn 13 (36.463) (38.239)
Maddi duran varlik dimlarindan nakit cikislarn 14 (4.658) 977)
Maddi olmayan duran varlik dimlarindan nakit cikislan 15 (18) (25)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satisindan kaynaklanan nakit girisleri 4.013 748
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit akislari 714.679 2.700
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akaslari
Pay ve diger 6zkaynaga dayd araglarin ihracindan kaynaklanan nakit girisleri - 7421
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri - 336.799
Borg 6demd erineiliskin nakit cikislarn (610.458) (285.216)
Kontrol guicli olmayan pay sahipleriyleyapilanislemler 33.000 -
Alinan Faiz 4713 1.685
Odenen faiz (122.800) (51.484)
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit akislar (695.545) 9.205
Nakit venakit benzerlerindeki degisim 43.053 (33.49)
Donem bagi nakit ve nakit benzerleri 12,645 46.141
D6nem sonu nakit ve nakit benzerleri 55.698 12.645

Tlisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz pargasin olusturur.,
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KiLER HOLDING A S.
31.12.2019 TARIHi iTIBARIYLA
K ONSOL iDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aks bdirtilmedikge bin Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

1. ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Kiler Holding Anonim Sirketi (“Sirket veya Kiler Holding”) 2007 yilinda istanbul’da kurulmustur. Kiler Holding
fadliyetlerini istanbul’ da stirdirmekte olup, perakende, insaet, enerji ve turizm aanlarinda kurulmus ve kurulacak olan
sirketlerin sermaye ve yonetimine katilmak finansman, organizasyon ve yatinm faaliyetleri yonlendirme, sirketlerin
gdismeerini ve devamliligim saglamakonularindafadiyet gostermektedir.

Kiler Holding'in kayith adresi Eski Blytkdere Cad. Emniyet Evieri Mah. No:1/1 Kat:7 34415, Kagithane-istanbul’ dur.
Kiler Holding' in temel faaliyetleri Trkiye de olup, Grup'un fadiyetleri dort sektér altindatoplannustir:
- Insaat
Gida
Enerji
Diger
Grup'un 31.12.2019 tarihi itibariyla persond sayisi 224 kisidir. (31.12.2018: 355)

Konsolidasyona dahil edilen Kiler Holding A.S."nin bagl ortakliklar: (hep birlikte Grup olarak amilacaktir) asagideki
gibidir:

K onsolide edilen sirketler Faaliyet Konusu Ulke
Biskon Yapi A.S. Insaat-Tashhiit Tirkiye
Kiler Gayrimenkul Y airim Ortakhigi A.S. Insaat Tirkiye
Denge Reklam Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. Reklam Turkiye
Gulkar Enerji Uretim ve Ticaret A.S. Eneyji Turkiye
Nuve Elektrik Uretim A.S. Enerji Tirkiye
KLR Savunma Sistemleri Sanayi Ve Ticaret Ltd. Sti. Insaet Tirkiye
Klr Elektrik Enerjis Toptan Satis A.S. Enerji Tarkiye
Bigt Enerji Uretim A.S. Enerji Tirkiye
Bagct Meyve Sebze SanveTic. A.S. Gida Tarkiye

Biskon Yapi Anonim Sirketi (Biskon)

Biskon Yagm Anonim Sirketi (“Biskon”) 12.11.2007 tarihinde Biskon Insaat A.S. aciyla TTK hikimlerine gore
Istanbul’ da kurulmustur. Sirket'in ana faaliyet konusu yurtici ve yurtchsinda konut, toplu konut, site, isyeri, is merkezi,
fabrika, koprd, yol, liman, havadiman, demiryolu, santral, hidrodektrik santrali, turistik yerleri inga etmek ve ettirmek
amaciylafaaliyet gostermektedir.

Kiler Gayrimenkul Y atirim Ortakligi Anonim Sirketi (Kiler Gayrimenkul)

Kiler GYO A.S. (“Kiler Gayrimenkul”) 01.09.2005 tarihinde Kiler Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. adiyla TTK
hiikiimlerine gore Istanbul’ da kurulmustur. Kiler Gayrimenkul’ un statiisii Gayrimenkul Y atirim Ortakligina doniisiinceye
kadar baglica faaliyet konusu yurtici ve yurtdisi konut, Site, is merkezi ve benzeri tesider yapimi ve tadilat islerinin
Turkiye ve yurtchsinda yapilmasidir. Kiler Gayrimenkul, GYO datiisl elde ettikten sonra, insaat hizmetleri ile ilgili
fadiyetlerini GY O’ lanin bu fadiyetlerde bulunamamasindan dolay: 2008 yilinda durdurulmustur.

Kiler Gayrimenkul, GY O doniisiimine izin verilmes taebiyle Sermaye Piyasas Kurulu' na bagvurmus ve bu basvuru
Sermaye Piyasas Kurulu tarafindan 08.02.2008 tarihinde uygun bulunmustur. Kiler Gayrimenkul’ un SPK tarafindan
GYO'ya donistimu ile ilgili onaylayan esas sbzlesme degisiklikleri, 13.03.2018 tarihinde Ticaret Sicil Gazetesinde
(No:7019) yayinlanmug ve Unvar Kiler Gayrimenkul Y atirim Ortakligi A.S. olarak degistirilmistir.

Halka arz kapsaminda Kiler Gayrimenkul’ tin ¢ikarilmig sermayesinin 124.000.000 TL olup her biri 1 TL nominal degere
bdlinmustlr. Bu kagpsamda Sirket’in sermaye yapisi 2/3 A grubu nama yazili, 1/3 B grubu hamiline yazili hissderden
olugsmaktadir, halka arz kgpsaminda ¢ikarilmis B grubu hamiline yazili hissdlerin toplam nomina degeri 42.780.000
TL dir.
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KiLER HOLDING A S.
31.12.2019 TARIHi iTIBARIYLA
K ONSOL iDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aks bdirtilmedikge bin Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Denge Reklam Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi (Denge Reklam)

Denge Reklan Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi (“Denge Reklam”) 08.07.2003 tarihinde TTK hikimlerine gore
Istanbul’ da kurulmustur. Denge Reklam’in ana faaliyet konusu eektrik reklam hizmetleri ve gida toptan satigichr. Kiler
Holding %060 pay oramnasahiptir.

Giilkar Enerji Uretim ve Ticaret Anonim Sirketi (Giilkar)
Giilkar Enerji Uretim ve Ticaret Anonim Sirketi (“Giilkar”) 04.06.1992 TTK hiikiimlerine gére Istanbul’ da kurulmustur.
Gllkar'in anafadiyet konusu enerji Uretimi olup Kiler Holding %680 pay oramina sahiptir.

Nuve Elektrik Uretim Anonim Sirketi (Nuve Elektrik)
Nuve Elektrik Uretim Anonim Sirketi (“Nuve Elektrik”) 13.06.2008 TTK hikimlerine gore Istanbul’ da kurulmustur.
Nuve Elektrik’in anafadliyet konusu dektrik tretimi olup. Kiler Holding %680 pay oranina sshiptir.

KLR Savunma Sigemleri Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi (KLR Savunma)

K Dizayn Insaat Tashhiit Madencilik Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. 12.02.2008 tarihinde Istanbul’ da kurulmustur. Sirket
14.02.2017 tarihinde Unvanini KLR Savunma Sistemleri Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. olarak, ana fagliyet konusu ise
savunmave givenlik sistemleri islerini yapmak olarak degistirilmistir. Kiler Holding %51 pay oramna sahiptir.

Klr Elektrik Enerjis Toptan Satis Anonim Sirketi (KLR Elektrik)

KLR Elektrik Enerjis Toptan Satis A.S. (“KLR Elektrik”) 10.05.2011 tarihinde TTK hikiimlerine gore istanbul’ da
kurulmustur. KLR Elektrik ana faaliyet konusu elektrik enerjis kapasitesinin dogrudan tiketicilere ve toptan satisichr.
Kiler Holding %680 pay oranina sahiptir.

Bigt Enerji Uretim Anonim Sirketi (Bist Enerji)
Bigt Enerji Uretim A.S. (“Bist Enerji”) 10.01.2013 tarihinde TTK hikimlerine gore Istanbul’da kurulmustur. Bist
Enerji’ nin fadiyet konusu enerji Uretimidir. Kiler Holding %80 pay oramina sshiptir.

Baga M eyve Sebze Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (Baga)
Bagct Meyve Sebze Sanayive Ticaret A.S. (Bagcr) 15.09.2004 tarihinde istanbul’ da kurulmustur. Sirketin ana faaliyet
konusu toptan ve perakende sebze ve meyve ticareti yapmaktir.

Ozkaynak yontemi ilemuhasebeestirilen sirketler Faaliyet Konusu Ulke

Dogu Aras Enerji Yatinmlar A.S. Enerji Tirkiye
Kiitahya Seker Fabrikas A.S. Uretim Tirkiye
Beyaz Cinar Y apr1 Insaat Emlak Y 6netim Hizmetleri Ltd. Sti. Insaeat Tirkiye
Seker Gayrimenkul Y atirim veIsletmecilik A.S. Insaet Tirkiye

Dogu ArasEnerji Yatirimlart Anonim Sirketi (Dogu Aras)

Dogu Aras Enerji Yatinmlarn Anonim Sirketi (“Dogu Aras’) 16.05.2013 tarihinde Erzuruny' da kurulmustur. Dogu Aras
ana fadiyet konusu dektrrik enerjis dagitimi ve perakende veya toptan satist vb. amaglarla faaliyet gosteren sirketler
kurmak veyaistirak edilmesidir. 28.06.2013 tarihinde Ozdllestirme Idares Baskanligi, Turkiye Elektrik Dagitim A.S.’ nin
Aras Elektrik Dagitim A.S. (“Aras EDAS") ve Aras Elektrik Perakende Satis A.S. (“Aras PESAS”) sahip oldugu
sermayenin %100 Une teskil eden paylarin blok satig yontemi ile Dogu Aras a satis islemini gergeklestirmistir. Trkiye
Elektrik Dagitim A.S. %100 paylarina sahip oldugu Aras Edas ve Aras Epsas’in paylanm 08.07.2013 tarihinde aldigi
Y 6etim Kurulu kararlart ile Dogu Aras adevretmistir.

Kiler Ahgveris, sahip oldugu %51 Dogu Aras payint 31.12.2013 tarihinde Kiler Holding A.S.'ye devretmistir. Kiler
Holding A.S. 06.01.2017 tarihinde %51 lik payimn %1 ine isabet eden kismuni nominal bedd ile Cedas Elektrik Dagitim
Yatirmlart A.S."ye devretmis ve sirketin sship oldugu pay oramm %650 ye distrmiistir. 31.12.2019 tarihi itibariyle %650
pay oranina sahiptir.

Kltahya Seker Fabrikaa Anonim Sirketi (K Gtahya Seker)

Ktahya Seker Fabrikast A.S. (“Kitahya Seker”) 28.05.1993 tarihinde TTK hikUmlerine gore K tahya da kurulmustur.
Kitahya Seker’ in anafadiyet konusu tarim, hayvancilik ve gida retimidir. Kiler Holding C grubu %025, D grubu %13,66
toplam %38,66 payina sahiptir. 31.12.2019 tarihi itibariyle 6zkaynak yonetimi ile muhasebel estirilmistir.

Sirket’in merkezi K ttahya da bulunmaktadhr.
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Beyaz Cinar Yapi insaat Emlak Y énetim Hizmetleri Limited Sirketi (Beyaz Cinar)

Beyaz Cinar Yap1 Insaat Emlak Y 6netim Hizmetleri Ltd. Sti. (“Beyaz Cinar”) 05.04.2008 tarihinde TTK hikiimlerince
Ankara da kurulmustur. Sirketin ana faaiyet konusu yurticinde ve yurtdisinda konut, toplu konut, site, isyeri, disveris
merkezi vs. inga etmek, amak, satmak, vb. islerden ibarettir. Kiler Holding %650 payina sahiptir. 31.12.2019 tarihli
konsolide finansal tablolarda 6zkaynak yontemine gére muhasebel estirilmistir.

Seker Gayrimenkul Yatirim ve Isleimecilik Anonim Sirketi (Seker Gayrimenkul)

Seker Gayrimenkul, 28.05.1999 tarihinde Pazar Cay Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. adiyla gida Uretimi amaciyla Istanbul’ da
kurulmustur. Seker Gayrimenkul Yatinim ve Isletmecilik A.S.nin ticari Unvan 28.12.2012 tarihinde nevi degisikligine
gitmis ve fadiyet konusu konut projeeri ve AVM ile her tirli gayrimenkul projeerini gelistirmek olarak degistirilmistir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1 Sunumailiskin temel esadar

Sirket'in ilisikteki konsolide finansal tablolari, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlant Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan uludararas standartlarla uyumlu olacak sekilde Turkiye Muhassbe Standartlar’'ni / Tirkiye
Finansal Raporlama Standartlar: (“TMSTFRS”) ile bunlarailiskin ek ve yorumlar: esas dinarak hazirlanmustir.

Sirket, muhasebe kayitlannmin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolannin hazirlanmasinda, Tirk Ticaret Kanunu
(“TTK"), vergi mevzuat1 ve Turkiye Cumhuriyeti Hazine ve Maliye Bakanligi tarafindan ¢ikanlan Tekdiizen Hesap
Plamim esas almaktadir. Finansd tablolar, gergese uygun degerleri ile gogterilen finansa varhik ve yikimldliklerin
chisinda, tarihi maiyet esasi baz dinarak Tirk Lirasi olarak hazirlannis olup, kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru
sunumun ygpilmast amactyla gerekli diizeltme ve siniflandirmaar yansitilarak diizenlenmistir.

Sirket'in ilisikteki konsolide finansal tablolar KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “ TFRS Taksonomis
Hakkinda Duyurusu” nauygun olarak hazirlanmustir.

2.2 isletmenin siirekliligi
Grup konsolide finansal tablolarin isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamstir.

2.3 Islevsd veraporlama para birimi
Konsolide finansd tablolar Grup’ un islevsd ve rgporlamaparabirimi olan TL cinginden sunulmustur.
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24 Yeni veduzdtilmis sandartlar veyorumlar

31 Araik 2019 tarihi itibaryla sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda esas ainan
muhasebe politikalan asagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibartyla gegerli yeni ve degistirilmis Turkiye Muhasebe
Standartlart (“TMS’)/TFRS ve TMSTFRS yorumlan disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarl: olarak uygulanmustir.
Bu glandartlarin ve yorumlarin Grup’ un mai durumu ve performans: Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmstir.

31 Aralik 2019 tarihi itibarsyla yrtrltkte olan yeni sandartlar ile mevcut 6neeki sandartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar:

TFRS9“Finansal araclar’daki degisiklikler”

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik iki konuya
aciklik getirmigtir: bir finansd varligin sadece angpara ve anaparaya iliskin faizi temsl edip etmedigi dikkate alinirken,
erken 6denen bedelin hem negatif hem de pozitif nakit akislar olabilecegi ve itfa edilmis maliyet ile dlcllen finansa bir
yukimlaltgun, finansal tablo digt birakilma sonucu dogurmadan degistirildiginde, ortaya ¢ikan kazang veya kaybin
dogrudan kar veya zararda muhasebeestirilmes konusunu dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal sbzlesmeye
dayal1 nakit akiglan ile orijinal etkin faiz oramndan iskonto edilmis degistirilmis nakit akislar arasindaki fark olarak
hesgplanir. Bu, farkin TMS 39'dan farkli olarak engtriimanmin kaan 6mrii boyunca yayilarak muhasebelestirilmesinin
mimkiin olmadigr anlamina gelmektedir. Bu degisikligin Grup'un finansal durumu ve performans Uzerinde etkis
bulunmamaktadir.

TMS 28" Istirakler deki veis ortakhiklarindaki yatirimlar’ daki degisiklikler”

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Sirketlerin dzkaynak
metodunu  uygulamadigi uzun veddi istirak veya musterek yonetime tabi yatinmlanm, TFRS 9 kullanarak
muhasebel estireceklerini agikliga kavusturmustur. Bu degisikligin Grup’un finansal durumu ve performans: Uzerinde
etkis bulunmamaktadhr.

TFRS 16 “Kiralamaislemleri”

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarinten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. TFRS 15, “MUsteri
Hzlesmelerinden hasilat” standardh ile birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart meveut TMS 17
rehberliginin yerini air ve 6zdlikli kiracilar agisndan muhasebesinde genis kgpsamli bir degisiklik yapar. Su anki TMS
17 kurdlarina gdre kiracilar bir kirdama islemine taraf olduklarinda bu islem icin finansal kirdama (bilanco ici) ya da
faaliyet kirdamas: (bilango dis1) ayrimi yapmak zorunddar. Fakat TFRS 16'ya gore artik kiraayanlar neredeyse tim
kirdama sbzlesmeleri icin gelecekte 6deyecekleri kirdama yiukimluliklerini ve buna karsilik olarek da bir varlik
kullamm hakkim bilangolarina yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa donemli kirdama islemleri ve disik degerli
varliklar igin bir istisna 6ngdrmiistur, fakat bu istisna sadece kiraya verenler agisindan uygulanabilir. Kiraya verenler igin
muhasebe neredeyse aymi kamaktadir. Ancak UMSK’nin kirdama islemlerinin tammum degistirmesinden 6turd
(sHzlesmelerdeki iceriklerin birlestiriimes ya da ayristinimasindaki renberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni
standarttan etkileneceklerdir. Bu durumda, yeni muhassbe moddinin kiraya verenler ve kiraclar arasinda birtakim
degerlendirmelere neden olacagi beklenmektedir. TFRS 16'ya gore bir sdzlesme bdlirli bir slire icin belirli bir tutar
karsiliginda bir varhgin kullamm hakkimt ve o varligi kontrol etme hakkini igeriyorsa o sbzlesme bir kirdama
Szlesmesidir ya da kirdama islemi icermektedir. Grup'un finansd performans: Uzerindeki etkileri Not 2.2’ de detayl
olarak aciklanmustir.

TFRSYorum 23 “Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler”

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu yorum TMS 12 Gdlir
Vergileri standardinin uygulamalarindaki bazi bdlirsizliklere agiklik getirmektedir. UFRS Yorum Komites daha 6nce
vergi uygulamdarinda bir belirszlik oldugu zaman bu belirsizligin TMS 12'ye gore degil TMS 37 ‘Karsiliklar, Kosullu
Borclar ve Kosullu Varliklar' sandardinin uygulanmast gerektigini acikliga kavusturmustu. TFRS Yorum 23 ise gelir
vergilerinde belirszlikler oldugu durumlarda ertdlenmis vergi hesaplamasinin nasil 6lglilecegi ve muhasebeestirilecegi ile
ilgili aciklama getirmektedir. Vergi uygulamas bdirgzligi, bir sirket tarafindan yapilan bir vergi uygulamasinin vergi
otoritesince kabul edilir olup olmadigimin bilinmedigi durumlarda ortaya cikar. Ornegin, 6zellikle bir giderin indirim
olarak kabul edilmes ya da iade ainabilir vergi hesgplamasina bdirli bir kalemin dahil edilip edilmemesiyle ilgili
verginin kanunda bdirdz olmas gibi. TFRS Yorum 23 bir kalemin vergi uygulamdarmn belirsz oldugy;
vergilendirilebilir gdir, gider, varlik ya da yukimltlugin vergiye esas tutarlari, vergi gideri, dacag: ve vergi oranlar da
dahil olmak Uzere her durumda gecerlidir. Bu degisikligin Grup'un finansal durumu ve performana Uzerinde etkis
bulunmamaktadir.
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2015-2017 yillik iyilestirmeler
1 Ocak 2019 ve sonras yillik raporlama donemleri icin gecerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri icermektedir.
Bu lyilestirmelerin Grup' un finansal durumu ve performans tizerinde etkisi bulunmamaktachr.

TFRS 3 “Isletme Birlesmeleri”, kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha dnce edindigi pay: yeniden
oOlcer.

TFRS 11 “MUsterek Anlasmaar”, misterek kontrolll saglayan isletme, miisterek faaliyette daha 6nce edindigi
pay1 yeniden 6lcmez.

TMS12“Gdir Vergileri”, isletme, temettllerin gelir vergis etkilerini aym sekilde muhasebe estirir.

TMS 23 “Borglanma Mdiyetleri”, bir 6zdlikli varligin amaglanan kullammaveya satisa hazir hale gelmes icin
yapilan her borclanmayi, gend borglanmanin bir parcas olarak degerlendirir.

TMS 19 “Cahsanlara Saglanan Faydalar”, planda yapilan degisiklik, kigllme veya yerine getirme ile ilgili
iyilestirmeler

1 Ocak 2019 ve sonrasinda olan yillik raporlama donemleri icin gegerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri
gerektirir. Bu lyilestirmeerin Grup’ un finansal durumu ve performans tizerinde etkisi bulunmamaktachr.

Planda yapilan degisiklik, kiiclime ve yerine getirme sonrast dénem icin; cari hizmet maliyeti ve net faizi
bdlirlemek icin giincel varsayimlarin kullamimasi;

Gecmis donem hizmet mdiyetinin bir parcast olarak kar veya zararda muhasebdestirme, ya da varlik
tavamndan kaynaklanan etkiyle daha 6nce finansal tablolara alinmams olsa bile, fazla degerdeki herhangi bir
azalmanin, yerine getirmedeki bir kazang yada zararin finansal tablolaraainmas.

31 Aralik 2019 tarihi itibarsyla yayimlanmus ancak heniiz yirurliige girmemis olan standartlar ve degisiklikler:

TMS1veTMS8o6nemlilik tammindaki degisiklikler

1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarinten sonra baslayan yillik rgporlama donemlerinde gegerlidir. TMS 1 “Finansal
Tablolarin Sunulusu” ve TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhassbe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatdar” daki
degisiklikler ile bu degisikliklere baglh olarak diger TFRS lerdeki degisiklikler asagidaki gibidir:

TFRS vefinansa raporlamacerceves iletutarl: Snemlilik tamm Kullammi
Onemlilik tammunin agiklamasinin netlestirilmes ve
Onemli olmayan bilgilerleilgili olarak TMS 1’ deki bazi rehberliklerin dahil edilmes

TFRS 3'teki degisiklikler —isletmetanim

1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikle birlikte
isletme tammu revize edilmistir. UM SK tarafindan ainan geri bildirimlere gére, genellikle meveut uygulamarehberliginin
¢cok karmagik oldugu distunulmektedir ve bu isletme birlesmderi tamnumin karsilanmast icin ¢ok fazla islemle
sonuclanmaktadir.

TFRS9, TMS39ve TFRS 7 deki degisiklikler- Gostergefaiz oram reformu

1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler gbsterge
faiz oram reformu ile ilgili olarak belirli kolaylastirnct uygulamalar saglar. Bu uygulamalar korunma muhasebes ile
ilgilidir ve IBOR reformunun etkis genellikle riskten korunma muhasebesinin sona ermesine neden olmamalidhr.
Bununlabirlikte herhangi bir riskten korunma etkingizliginin gelir tablosunda kaydedilmeye devam etmes gerekir. IBOR
bazl: sizlesmelerde korunma muhasebesinin yaygin olmasi géz 6niine aindiginda bu kolaylastirict uygulamalar ilgili tim
sirketleri etkileyecektir. S6z konusu degisikliklerin Grup'un finansal durumu ve performans Uzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
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2.5 Karsilastirmal bilgiler ve 6énceki dénem tarihli finansal tablolarin diizeltiimes

Grup’un, 31 Ardik 2019 tarihi itibariyla finansa durum tablosunu 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla hazirlanms finansal
durum tablosu ile 31 Ardik 2019 tarihinde sona eren hesgp donemine ait kapsamli gdlir tablosunu 31 Aralik 2018
tarihinde sona eren hesgp dénemine ait kgpsamli gelir tablosu ile 1 Ocak - 31 Aralik 2019 hesap dénemine ait nakit akis
tablosu ve 6zkaynaklar degisim tablolarini ise 1 Ocak - 31 Aralik 2019 hesap donemine ait ilgili dénem finansal tablolar
ilekarsilagtirmal olarak diizenlemistir.

31.12.2018 tarihi itibaryla, Esas Fadliyetlerden Diger Giderler'de “Kidem tazminati karsihik gideri” hesan atinda
muhasebd estirilen 79 TL tutarindeki karsilik, Gend Y 6netim Giderleri’nin “Kidem tazminat: karsilik gideri” hesabina
siruflandiril mugtar.

31.12.2018 tarihi itibaryla, Esas Fadliyetlerden Diger Giderler' de “izin karsiligr” hesan atinda muhasebelestirilen 331
TL tutarindaki karsilik, Gend Y 6netim Giderleri’ nin “ Persond giderleri” hesatina siniflandirilmistir.

31.12.2018 tarihi itibaryla, Toplam Yatinm Fadiyetlerinden Gdlir / Giderler (Net) hesabinda yer dan “Istirak temettii
gdirleri — istirak satis kazanci” hesan altinda muhasebelestirilen 11 TL tutanindaki zarar, Yatinm Fadiyetlerinden
Giderler'inigerisinde yer alan “Istirak temettii gelirleri —istirak satis kazancy/(kaybr)” hesabina simiflanchrilmustar.
31.12.2018 tarihi itibaryla, iliskili taraflardan ahislar hesatn altinda sunulan 8.985 TL tutarindeki “Kiler GYO A.S. -
Biskon Y g1 A.S. Bahgesehir Projesi” Tliskili taraflardan satislar hesabina siniflanchrl mustar.

31.12.2018 tarihi itibariyla, Finansal gelirler hesaor dtinda sunulan 119.720 TL tutarindaki “Ticari nitelikteki kur farka
gdirleri” Esasfadiyetlerden diger gelirler hesabina siniflanchinlmustir.

31.12.2018 tarihi itibanyla, Finansal giderler hesar altinda sunulan 3.560 TL tutanindaki “Ticari nitelikteki kur farki
gierderleri” Esasfadiyetlerden diger giderler hesabina siniflandirilmgtir.

31.12.2018 tarihi itibartyla, Diger sermaye yedekleri hesabr altinda sunulan 15.827 TL tutarindaki “ Sermaye yedekleri”
Gegmis yil kar / zararlan hesabina siniflandiril nustir.

2.6 Muhasebe palitika vetahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

27

Yeni bir gandardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikast degisiklikleri, sayet varsa, gegis
hikimlerine uygun olarak geriye veyaileriye donik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hikminin yer amachg:
degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli ygpilan 6nemli degisiklikler veyatespit edilen muhasebe hataar geriye
dontk olarak uygulanmakta ve dnceki donem finansa tablolar yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler, yalmzca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapldigi cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem
degisikligin yapildigi ddnemde, hem deileriye yonelik olarak uygulanr.

Onemli muhasebe deger lendir metahmin ve var sayimlar:

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Grup yonetiminin, raporlanan varlik ve yukimlulik tutarlarini etkileyecek, bilanco
tarihi itibariyla vukuu muhtemd yikimlilik ve tashhiitleri ve rgporlama donemi itibariyla gelir ve gider tutarlarim
belirleyen varsayimlar ve tahminler ygpmas: gerekmektedir. Gergeklesmis sonuclar tahminlerden farkl: olabilmektedir.
Tahminler dizenli olarak gdzden gegirilmekte, gerekli dizeltmeler yagpmimakta ve gerceklestikleri donemde gdlir
tablosunayansitiimaktadirlar.

Finansa tablolara yansitilan tutarlar Gizerinde 6nemli derecede etkis olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde var olan
veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklarn gdz oninde bulundurularak yapilan varssyimlar ve
degerlendirmeler:

- Ertdlenmis vergi varliklar gelecekte vergiye tabi kar dde etmek suretiyle gegici farklardan ve birikmis zararlardan
fayddanmanin kuvvetle muhtemd olmas: durumunda kaydedilmektedir. Kaydedilecek olan ertelenmis vergi varliklarin
tutar: belirlenirken gelecekte olusabilecek olan vergilendirilebilir karlara iliskin 6nemli tahminler ve degerlendirmeler
yapmak gerekmektedir. 31.12.2019 itibariyla vergi karsiligi, ddnem kar1 dikkate dinarak hesgplanns ve hesaplamada
ertelenmis vergi g6z énlinde bulundurulmustur.

- Davakarsiliklar: ayrilirken, ilgili davalarin kaybedilme olasiligi ve kaybedildigi takdirde katlamlacak olan sonuclar Grup
hukuk musavirlerinin gorisleri dogrultusunda degerlendirilmekte ve Grup Y onetimi eindeki verileri kullanarak en iyi
tahminlerini yapip gerekli gordigi karsihg aywrmaktachr.

- Maddi ve maddi olmayan varliklar (yeralt: ve yerligtil diizenleri, binalar, makine, tesis ve cihazlar hari¢ olmak Uzere)
dde eme mdiyetlerinden birikmis amortisman ve varsa deger distkligl distldikten sonraki net degeri ile
gosterilmektedir. Amortisman, maddi varliklarnin faydali dmUrleri baz dinarak dogrusal amortisman yontemi kullamlarak
ayriimaktadir. Faydali 6mUrler yonetimin en iyi tahminlerine dayanir, her bilango tarihinde gdzden gegirilir ve gerekirse

degisiklik yapilr.



13
KiLER HOLDING A S.
31.12.2019 TARIHi iTIBARIYLA
K ONSOL iDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aks bdirtilmedikge bin Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

- Suphdi aacak karsiliklari, Grup yonetiminin bilanco tarihi itibaryla var olan ancak cari ekonomik kosullar gercevesinde
tahdl edilememe riski olan aacaklara ait gelecekteki zararlan karsilayacagina inandigi tutarlar yansitmaktachr.
Alacaklann deger distkllgiine ugrayip ugramacig: degerlendirilirken iliskili kurulus ve anahtar misteriler disinda kalan
borclularin gecmis performandarn piyasadaki kredibiliteleri ve bilanco tarihinden finansal tablolarin onaylanma tarihine
kadar olan performandar ile yeniden goéristlen kosullar da dikkate ainmaktadir. Ayrica karsihik tutart belirlenirken
bilanco tarihi itibartyla elde bulunan teminatlarin disinda yine finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar gegen slire
zarfinda edinilen teminatlar da goz 6niinde bulundurulmaktadhr. ilgili bilango tarihi itibaryla stpheli dacak karsiliklan
dipnot 6' de agiklanmustir.

- Stok deger dustiklugu ile ilgili olarak stoklar fiziksel olarak incelenmekte, teknik personelin gorisleri dogrultusunda
kullarilabilirligi belirlenmekte ve kullamlamayacak oldugu tahmin edilen kalemler icin karsilik ayrilmaktadir. Stoklarin
net gerceklesebilir degerinin belirlenmesinde de liste satis fiyatlar ve yil icinde verilen ortalamaiskonto oranlannailiskin
veriler kullamimakta ve katlamlacak satis giderlerine iliskin tahminler ygpilmaktadir. Bu calismaar sonucunda net
gerceklesehilir degeri maiyet degerinin altinda olan stoklar icin karsilik ayrilmaktadir (dipnot 9).

- Insaat sbzlesmelerinden elde edilen haslatin tutarim ve zamanlamasim belilemek lizere, TFRS 15 “Muisteri
Sozlesmelerinden Hasilat” standardi uyarincainsaat s9zlesme erinden kaynaklanan edim yikuml tlGgunin ifasinayonelik
ilerlemenin élgiim girdi yontemi kullamilarak yapilmaktadir. Girdi yontemine gore, hasilat bir insaet projesine iligkin
edim yUkimlUluginin ifes icin Grup’'un katlandigi madliyetler edim yiokimlUligunin ifes icin beklenen toplam
maliyetlere kiyadanarak finansa tablolara alimir. Hasillatin muhasebeestirilmes kgpsaminda projeye 6zgu sartlar iceren
ingaet projelerinin sonuglarimin belirlenmes 6zellikle projelerin tamamlanmast icin katlamilacak médiyetin tahmini,
Szlegme gdlirinin gelecekteki olaylarin sonuglarina bagl belirsizliklerden etkilenmes ve proje degisiklik talepleriyle
ilgili tutarlarin muhasebd estirilmes yénetimin tahminlerine ve yargilarina dayanmeaktadir.

2.8 Netlestirme/ Mahsup
Finansd varliklar ve yukimlulUkler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmes veya tahglinin
mimkiin olmas: veya varligin dde edilmes ile yikimluligiin yerine getirilmesinin es zamanl: olarak gergeklesebilmes
halinde, bilangodanet degerleri ile gogterilirler.

2.9 Konsolidasyon esadari
Konsolide finansd tablolar Sirket ile Sirket tarafindan kontrol edilen ortakliklar: igermektedir. Kontrol glici Sirket
tarafindan istirak ve bagl ortakliklarinin finansal ve isletme politikalarim yonetme guicll ile faaliyetlerden fayda saglama
guicll olarak tarmmlanmaktadhr.

Konsolidasyon kapsami iginde yer dan sirketlerin finansd tablolan, konsolide finansd tablolann tarihi itibaryla ve
yeknesak muhasebe ilke ve uygulamaarn gozetilerek gerekli diizeltme ve sniflandirmadar yamlarak TMSye uygun
olarak hazirlanmistir. Baglh ortakliklarin faaliyet sonuglari, satin dma veya dden gikarma islemlerine uygun olarek bz
konusu islemlerin gegerlilik tarihlerinde dahil edilmis veyaharig birakilmuglardir.

Bilanco tarihleri itibaryla konsolidasyonatabi tutulan sirketlerin ve Kiler Holding' e ait dogrudan ve dolayl oy haklar ile
etkinlik oranlarn asagideki gibidir:

31.12.2019 31.12.2018

Etkinlik Etkinlik
K onsolidasyona dahil edilen kuruluslar Oy hakki oran Oy hakki orani
Biskon Yan A.S. %49 %100 %49 %100
Kiler Gayrimenkul Y atirim Ortakligi A.S. %65 %65 %65 %65
Denge Reklam Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. %60 %60 %60 %60
Gulkar Enerji Uretim ve Ticaret A.S. %80 %80 %83 %83
Nuve Elektrik Uretim AS. %80 %80 %83 %83
KLR Savunma Sistemleri Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. %51 %100 %75 %100
KLR Elektrik Enerjis Toptan Satis A.S. %80 %80 %83 %83
Bigt Enerji Uretim A.S. %80 %80 %83 %83
Kiler GYOA.S.—Biskon Yapi A.S. Bahsesehir
Projes Ortak Girigimi %65 %100 %65 %100
Kiler GYOA.S.—Biskon Yap A.S. Kartal ller Bankas:
Projes Ortak Girigimi %65 %100 %65 %100
Bagci Meyve Sebze Sanayi ve Ticaret A.S. %654 %54 %28 %654

SHfir Cars: Y Onetim Hizmetleri A.S. - - %67 %67
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Bagli ortekliklar, Kiler Holding'in dogrudan velveya dolayl: olarak kendisine ait olan hisseler neticesinde sirketlerdeki
hissderle ilgili oy kullanma hakkinin %50 den fazlasim kullanma yetkis kanaiyla mdi ve isletme politikalarm Kiler
Holding'in menfaatleri dogrultusunda kontrol etme yetkis ve giicline sahip oldugu sirketleri ifade eder.

Konsolidasyona dahil edilen sirketlerin bilangolar: ve gelir tablolar: tam konsolidasyon yontemi kullarilarak konsolide
edilmis ve aralarindaki 6nemli tutardeki tiim borg/alacak bakiyeleri ile dim/satim islemleri eimine edilmistir. Istirak
tutarlan ile istirak edilen sirket 6zsermayeleri karsilikli elimine edilmis olup konsolide finansal tablolarda yalmzca Kiler
Holding'in sermayes ve diger 6zsermaye hesaplan ile ayri kdemde gogterilen azinlik hissedarlara ait olan 6zsermaye
paylar yansitilmigtir.

Kontrol glicli olmayan paylarin, bagl: ortakligin net varlik ve cari donem kapsamli gelir ya da giderindeki pay1, konsolide
kapsaml1 gdlir tablosu ve konsolide 6zkaynaklar degisim tablosunda “kontrol glicti olmayan paylar” adiyla ayrica
siruflandiril mgtar.

Grup'un, 6nemli etkilere sahip oldugu ancak kontrolUniin olmachg istirakleri Uzerindeki oy haklar, genellikle %20 ile
%650 araiginda olmaktadhr. istiraklerdeki yatinmlar, 6zkaynak yontemiyle muhasebel estirilmektedir.

Asagida yer dan tabloda 31 Ardik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibaryla istirakler ve istiraklerdeki etkin ortaklik
oranlan gogterilmektedir:

istirakler 31.12.2019 31.12.2018
Dogu Aras Enerji Yatinmlarn A.S. %50 %50
Ktahya Seker Fabrikas A.S. %038,66 %038,66
Beyaz Cinar Y gpr Insaat Emlak Y onetim Hizmetleri Ltd. Sti. %50 %50
Seker Gayrimenkul Y atinm ve Isletmecilik A.S. %50 %50

Grup'un, toplam oy haklarnin %20'nin dtinda oldugu veya Grup'un 6nemli bir etkiye sahip olmacigi ve akiif
piyasalarda kote pazar fiyatlan olan ve gergege uygun degerleri guvenilir bir sekilde hesaplanabilen satilmaya hazir
finansa varliklar, gercege uygun degerleriyle konsolide finansd tablolara yanaitilmistir. Borsaya kayitli herhangi bir
gercese uygun degeri olmayan veya gergege uygun degeri givenilir bir sekilde dlclilemeyen finansal yatinmlar ise
maliyet degeri ile gogterilmidtir.

2.10 Onemli muhasebe palitikalarimn Gzeti

Haglat
Grup, hasilatin muhasebelestiriimesinde TFRS 15 “Msteri shzlesmelerinden dogan hasilat” standardina uygun olarak
asagidayer alan bes asamali modeli kullanmaya baglamstir:

MUsteriler ile ygmlan sHzlesme erin tarmmlanmas
S6zlesmelerdeki edim yukiml il tklerinin tanmlanmast
S6zlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmes

Islem beddinin edim yiikiml il iiklerine dagitilmas:
Hasilatin muhasebelestirilmes

Grup, ancak asagidaki sartlarin tamamimin karsilanmas durumunda, misteriyle yapilan bir szlesmeyi hasilat olarak
muhasebe estirir:
- Sbzlesmenin taraflar SHzlesmeyi (yazli, sHzIU veya diger ticari teamiillere uygun olarak) onaylams ve kendi

edimlerini yerine getirmeyi taahhUt etmistir,

Grup, devredilecek ma veyahizmetlerleilgili her bir tarafin haklarini tamml ayabilmektedir,

Grup, devredilecek ma veyahizmetler icin yapilacak deme kosullarini tammlayabilmektedir,

Sozlesme 6zU itibariyle ticari niteliktedir
Grup’ un msteriye devredilecek md veya hizmetler karsiliginda hak kazanacag: bedeli tahsil edecek olmasi muhtemeldir.
Grup bir beddin tehsl edilebilirliginin muhtemel olup olmadigint degerlendirirken, sadece misterinin bu beddli
vadesinde 6deme kabiliyetini ve niyetini dikkate alir. Grup’in tahsiline hak kazanacag: beddl, musterisine bir fiyat avantgjt
teklif etmes nedeniyle, 5zlesmede belirtilen fiyattan diistk olabilir.
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Ticari mal satis:

Mal satisi, misteriyle mallar satildiginda kaydedilir, Perakende satislar gendllikle nakit veya kredi karti karsiliginda
yapilir. Saticilardan elde edilen gdlirler, ciro primleri, saticilardan elde edilen indirimler ve reklam istirak gelirleri
saticilara hizmetlerden faydaandiklar: dénem icinde tahakkuk esasina gére muhasebel estirilir.

Insaat Sidesmesi faaliyetleri

Grup'un gdlirleri yurt icinde gergeklestirdigi insaat ve tashhtit islerinden elde ettigi gelirlerden olusmaktadir.

S6zlesme gelir ve giderleri, ingaat SHzlesmesinin getiris dogru bir sekilde tahmin edilebildigi zaman, gdlir ve gider kalemi
olarak kaydedilir. S6zlesme gdirleri, sizlesmenin tamamlanma oran metoduna gore finansa tablolara yansitilmaktadir.
Donem itibaryla gergeklesmis olan toplam sbzlesme giderlerinin sHzZlesmenin toplam tahmini maliyetine oram
S9zlegmenin tamamlanma ylizdesini géstermekte olup bu oran sbzlesmenin toplam gdirinin cari doneme isabet eden
kisminin finansal tablolara yansitilmasinda kullamlmaktadhr.

Mdiyet arti kar tipi sbzlesmelerden dogan gelir, olusan maiyet Uizerinden hesaplanan kar marjiyla kayitlara yanatilir.
Insaat SHzlesme maiyetleri tim ilk madde — malzeme ve direkt iscilik giderleriyle, sizlesme performansyla ilgili olan
endirekt iscilik, mazemeler, tamiratlar ve amortisman giderleri gibi endirekt maliyetleri kapsar. Satis ve gend yonetim
giderleri olustugu anda giderlestirilir. Tamamlanmamis Szlesmelerdeki tahmini zararlann gider karsiliklari, bu zararlann
saptanchgr dénemlerde ayrilmaktachr. Is performansinda, is sartlarinda ve sizlesme ceza karsiliklar ve niha anlasma
dizenlemeleri nedeniyle tahmini karlilikta olan degisiklikler maliyet ve gdlir revizyonuna sebep olabilir. Bu revizyonlar,
saptandig1 donemde finansal tablolarayanaitilir. Kar tesvikleri gergeklesmeleri makul bir sekilde garanti edildiginde gelire
dahil edilirler. Devam eden insaat s9zlesmelerinden dacaklar, finansa tablolara yansitilan gdirin kesilen fatura tutarinin
ne kadar Uzerinde oldugunu; devam eden ingaat S9zlesmeleri hakedis bedelleri ise keslen fatura tutannin finansal
tablolarayansitilan gdlirin ne kadar tistiinde oldugunu gégterir.

Grup, s9zlesmeye bagl islerden devam etmekte olanlara iliskin olarak misterilerden olan briit aacak tutarimi, hak edis
tutarimin, katlamlan maliyetlere sonug hesgplarina yansitilan kann ilave edilmes (zararin distimes) neticesinde ede
edilen tutar1 asmasi halinde, yukimlUlik olarak sunar.

Elektrik haslat:

Satislar, eektrik tedimatimn gergeklesmes durumunda aldigi veya dacagi tutarin gergege uygun degeridir. Satiglar,
tahakkkuk esasina gore, faturdanan tutarlar Uzerinden kaydedilir. Net satislar, faturalanmis eektrik tedimatinin satis
komisyonlar ve vergileri distldikten sonraki tutarlar Uzerinden gosterilir.

Rezidans, konut ve yat:rimamacl: gayrimenkul satislarindan elde edilen haslat

Rezidans, konut ve yatirim amacli gayrimenkul satislarindan elde edilen hasilat, Grup’un sHzlesme ile bdirlenmis tim
gorevlerini tam ve eksksz olarak yerine getirmes ve aicinin tedim tutanagim onaylamas: ardindan bir varliga sship
olmaktan kaynaklanan tim risk ve yararlarin mulkiyeti satin alma gectiginde gergeklesir.

Arsa sahibi ileilgili islemler

Grup, kat karsihg insaat (“KKI") sizlesmeleri uyarinca diger kisilere ait arsdar tizerinde konut projesi gdlistirmeyi
tashhiit etmekte ve arsaya karsilik olarak arsa Uizerinde insa edilecek yapilarin sizlesmede mutabik kalinan orana isabet
eden kismina arsa sahibine devredilmektedir.

KKI sizlesmeerinde Sirket' e transfer olan arsa payinin degeri, sizlesme tarihindeki gergege uygun deger olarak
hesaplanir ve Grup'un szlesme ile bdlirlenmis tim gorevleri tam ve eksksiz olarak yerine getirmes ve arsa sahibinin
tedim tutanagimin onaylanmas: ardindan bir varliga sahip olmaktan kaynaklanan tim risk ve yararlarinin arsa sahibine
gectiginde, hasilat olarak muhasebe estirilmektedir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina goére kaydedilmektedir. Gelir, bu islemle ilgili
olusan ekonomik faydalarin Grup'a girisi mimkin gorillyorsa ve bu gelirin miktart giivenilir bir sekilde 6lclilebiliyorsa
gerceklesir.
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Y abanci paraislemleri

Yabanci para cindnden yapilan islemler, islemin yguldigi ginkii doviz kurlanndan fonksiyonel para birimine
cevrilmistir. Bu islemlerin gerceklesmesinden ve yabanci para cingnden olan parasa varlik ve yukimlUluklerin dénem
sonu doviz kurlarindan gevrilmesinden kaynaklanan kur farki gelir ve giderleri nakit akim ve net yatirimin korumasi
olarak degerlendirilip 6zkaynaklar dtindatakip edilenler disinda konsolide kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Bilanco tarihi itibanyla, Sirket ve Turkiye deki bagli ortakliklar: tarafindan kullamilan doviz kuru degerleri asagidaki
gibidir:

31.12.2019 31.12.2018

ABD$ 59402 5,2609
EURO 6,6506 6,0280
GBP 7,7765 6,6528
CHF 6,0932 53352

Maddi duran var hiklar

Maddi duran varliklar, kayitli degerleri Uzerinden, birikmis amortisman ve varsa deger distklUgl diistldikten sonraki net
degeri ile gogterilmektedir. Amortisman, maddi varliklarin dizdtilmis degerleri Uizerinden fayda: dmirleri Uizerinden
dogrusal amortisman yontemi kullamilarak ayriimaktachr. S6z konusu varliklann tahmin edilen faydal: émirleri asagida
belirtilmistir:

Yil
Binaar 50
Makine, tesis, cihazlar 325
Tasit araclar 45
Demirbaglar 515
Ozd mdiyetler 810
Finansal kirdlamayoluylaiktisap edilenler 45

Finansal kirdama yolu ile elde edilen sabit kiymetler asgari kira 6demelerinin o tarihte indirgenmis degerinden disik
olanm Uzerinden aktiflestirilir ve tahmin edilen faydali ekonomik omurleri Uzerinden amortismana tabi tutulur. Faiz
o6demderi finansal kirdamadonemi boyuncakonsolide kar veya zarar tablosunda giderlestirilir.

Y atirim amach gayrimenkuller

Grup’un yatinnm amach gayrimenkulleri (YAG), ¢ogunlukla kat karsiligi veya hasilat paylasimi sozlesmeleri ile elde
edilen veya satin alinan arsalar Uzerine inga edilerek kira gelirleri elde etmek amaciyla gdistirilen aigveris merkezleri, is
merkezi ve konut projderinden olusan tamamlanmis veya yapilmakta olan insa asamasindaki gayrimenkulleri ifade
etmektedir. Sirket 31 Aralik 2015 tarihine kadar mdiyet beddi ile muhasebdestirdigi yatirim amagli gayrimenkullerini
2016 yilindan itibaren asagida aciklandig: sekilde muhasebel estirmeye karar vermistir.

YAG gdlistirmek amaciyla tutulan arsalar

Grup'un YAG projes gdlistirmek amaciyla edindigi arsalar ilk muhasebelestirme sirasinda maliyet degerleri ve buna
dahil olan islem maiyetleri ile dlculiirler. Ik muhasebe estirme sonrasi dénemde ilgili arsalar tizerinde proje gdlistirmeye
baslayincaya kadar gercege uygun degerinden 6l¢lilmektedir.
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Tamamlanms yat:rim amacl: gayrimenkuller

Yatirrm amagl gayrimenkuller ilk muhasebelestirmede mdiyet beddi ile kayitlara aiir. Mdiyet beddi; baslangicta
yainm amachi gayrimenkulin ede edilmesine iliskin olarak gerceklestirilen mdiyetler ile yainm amach bir
gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet mdiyetlerini icerir. TMS 23 uyarinca 6zdllikli varlik
tammun karsilayan bir yatinm amaclh gayrimenkulin, insasi veya gelistirilmeleri srasinda ortaya ¢ikan aktiflestirilebilir
nitelikte oldugu tespit edilen borglanma maliyetleri aktiflestirilir, 5z konusu aktiflestirme, varlik kullamma hazir hale
gelene kadar devam eder. Grup, gayrimenkule iligkin diizenli hizmet giderlerini yatinm amagl gayrimenkuliin defter
degerine ilave etmemektedir. Bu giderler gerceklestigi donemlerde k& veya zarar tablosunda hasllatin maliyeti atinda
muhasebd estirilmektedir. Gayrimenkule iliskin hizmet giderleri agirlikli olarak isletme kira giderleri, bakim/onanm, ve
sgortagiderlerini icermekte olup bu tiir harcamalar “ Satiglarin maliyeti” hesa atinda sunulmaktadir.

Grup, ilk muhasebeestirme sonrasinda, yatinm amacgh gayrimenkullerini gergege uygun deger yontemi ile
degerlemektedir. Gergege uygun degerin tespitinde, yatinm amacli gayrimenkuliin ygmsal 6zellikleri, kosullart ve
konumu g6z 6ntinde bulundurularak en uygun yontem kullamlmaktadir. Grup yatinm amagh gayrimenkul portféytndeki
her bir varhigin indirgenmis nakit akis, gelir kapitaizasyonu ya da maliyet gibi yontemlerden uygun olam kullamlarak
gayrimenkulin 6zdligine gore gergege uygun degerinin tespit edilmes noktasinda SPK tarafindan yetkilendirilmis
bagimsiz gayrimenkul degerleme sirketleri ile calismaktadir. Bu dogrultuda Sirket, makul ve glvenilir dlclilere gore
hesaplanmus bir dizi gercege uygun deger tahmini arasindan en guvenilir tahmini yapabilmek icin sz konusu farkliliklan
olusturan kosullar1 dikkate alir.

Yatirrm amach gayrimenkullerin gergege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kar/zararlar olustuklarn
donemde kar veya zarar tablosunda “Yatinm amagli gayrimenkuller gercege uygun deger degisimleri” olarak
muhasebe estirilmektedir.

Yatirrm amacli gayrimenkuller, satilmalart veya kullamlamaz hde gdmderi ve satisindan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmes durumunda bilanco disi birakilirlar. Y atinm amacl gayrimenkullerin
satisindan elden edilecek kar veya zarar, satilan yatinm amacli gayrimenkul satis amindaki tasinan degeri ile satistan elde
edilen tutar arasindaki fark olarak beirlenir. Bu kar veya zarar olustuklan déneme iliskin kar veya zarar tablosuna dahil
edilir.

Grup, yatirnm amach gayrimenkulUiniin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancak ilgili varhigin
kullammin durumunda bir degisiklik oldugu zaman gerceklestirir. Yatinm amagl gayrimenkulden kullamm amach
gayrimenkule bir transfer gerceklestigi durumda tahmini maliyeti ilgili gayrimenkulin kullamm amacinin degistigi tarih
itibartylagecerli olan gercege uygun degeridir. Kullamm amacli gayrimenkulden yatirim amacli gayrimenkule bir transfer
gerceklesecesi durumdaysa Grup'un kullamm amacinin degistigi tarihe kadar maddi duran varliklar icin gegerli olan
muhasebe politikas Uzerinden 6lcllmektedir. Yatinm amach gayrimenkullere transferler ancak ve ancak varliga iliskin
kullanim durumunun sona erdiginin kanitlanmas: ve operasyond bir kiralamaisleminin baglamasiyla gergeklesir. Y atirim
amach gayrimenkullerden transferler ise ancak ve ancak varligailiskin kullamm durumunun basladigimin kanitlanmasi ve
satis amacli bir gelismenin baslamasiyla gergeklesir.

Yapd makta olan yat:rimamacl: gayrimenkuller

Y gpilmakta olan yatinm amacl gayrimenkuller, gelecekte kira gdlirleri elde etmek icin gdlistirilen gayrimenkulleri ifade
etmektedir. Gergege uygun degerinin glivenilir bir sekilde tespit edilebildigi duruma kadar yapilmakta olan yatinm amagh
gayrimenkuller maliyet modeli kullanlarak 6lgllmektedir. Grup yonetimi, yamlmakta olan yatiinm amach
gayrimenkullerin gergege uygun degerinin giivenilir bir bicimde tespit edilebilmes icin gerekli nakit akislarinin ancak sz
konusu gayrimenkullerin ingaatinin tamamlandiginda ve kirdlama sizlesmelerinin imzalanmas: ile mimkin olacagin
Ongordugu icin sHz konusu gayrimenkuller tamamlanincaya kadar maliyet degerleri tizerinden muhasebd estirilmektedir.

Grup tarafindan yapilmakta olan yatirim amach gayrimenkullerin maliyeti, ilgili gayrimenkuliin Uzerine inga edildigi arsa
icin yatinm déneminde ddenen isletme beddleri, malzeme mdiyetini, direkt iscilik maliyetlerini, o varligi kullamm
amacinauygun olarak ¢alisir hale getirilmesiyle dogrudan iliskili maiyetleri icermektedir.

Yapilmakta olan yatinm amacli gayrimenkuller ile dogrudan iligkilendirilen borclanma maiyetleri de ilgili varligin
maliyetine déhil edilmektedir. Aktiflestirme, bu varliklar ile ilgili harcamdann ve finansman giderlerinin olusmaya
basladig1 andan, varliklarin nihai kullammahazir hale getirilmesine kadar SirdUrilmektedir.
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Maddi olmayan duran varliklar

Haklar

Haklar iktisgp edilmis marka ve desen tasanim beddleri ile yazilim hakkini igermekte olup iktisap maliyeti Uizerinden
kaydedilir. itfa paylan ais yilindan itibaren ekonomik omirleri tizerinden dogrusa itfa yontemiyle hesaplanmustr.
Haklarin tahmin edilen ekonomik émrleri bes yildir.

Diger maddi olmayan duran varl:kar
Diger maddi olmayan duran varliklar iktisap maliyeti Gzerinden kaydedilir ve dogrusal itfa yontemine gore Uc ile on bes
yil arasinda beklenen faydd: mirleri esaanagoreitfaedilir.

Maddi olmayan duran varliklarn tasidiklar: degerlerin gergeklesmeyecegi durum ve sartlar gecerli iseilgili varliklar deger
dustikltgti icin gozden gegirilirler. Deger distkliginin olmas: durumunda maddi olmayan duran varliklarin kayith
degeri, geri kazarlabilir degerine getirilir.

Kirayukumlalugi

Kiralamann fiilen baslachg: tarihte, grup kira yukumlUltgini o tarihte 6denmemis olan kira 6demeerinin bugtnki
degeri Uizerinden Olcer. Kira 6demeleri, bu oramin kolaylikla belirlenebilmes durumunda, kirdamadaki zimni faiz oram
kullarilarak iskonto edilir. Grup, bu oramin kolaylikla belirlenememesi durumunda, Grup'un dternatif borglanma faiz
oramn kullanir.

Kiralamann fiilen baglacig: tarihte, kira yUkimlUliginin él¢limiine dahil olan kira ddemeleri, dayanak varligin kiradlama
sires boyunca kullamm hakki icin yaplacak ve kiralamann fiilen basladigi tarinte 6denmemis olan asagidaki
6demeerden olusur:

i Sabit 6deme erden her tirl U kiralamategvik aacaklarimin distlmesiyle elde edilen tutar,

ii. Bir endeks ya da orana bagli olan, ilk dl¢imil kirdamamin fiilen basladigi tarinte bir endeks veya oran
kullarilarak yapilan degisken kira6demeleri,

iii. Sirket'in satin ama opsiyonunu kullanacagindan makul dlciide emin olmas: durumunda bu opsiyonun kullarim
fiyat1 ve

iv. Kirdama siresinin Sirket'in kirdamayr sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagim gdstermes durumunda,
kiralamanin sonlandirimasinailiskin ceza 6demeleri.

Kiralamann fiilen baslachg: tarihten sonra Sirket, kirayUkimlGlugiinG asagidaki sekilde 6lger:

i. Defter degerini, kirayUkimlUlUguindeki faizi yansitacak sekilde artirir,

ii.. Defter degerini, yapilmis olan kiraddeme erini yanaitacak sekilde azatir ve

iii. Defter degerini yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yamlandirmalar yansitacak sekilde ya da revize edilmis
0Ozl itibaryla sabit olan kira 6demd erini yanaitacak sekilde yeniden dlcer.

Kiralama diresindeki her bir déneme ait kira yukumldltgtine iliskin faiz, kira yukimlliginin kalan bakiyesine sabit bir
donemsd faiz oranm uygulanarak bulunan tutardir.

Stoklar

Stoklarin net gerceklesebilir degeri maliyetinin altina dustiiglinde, stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir
ve deger disiklUgunin olustugu yilda kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir. Daha énce stoklarin net
gerceklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik
kosullar nedeniyle net gerceklesebilir degerde artis oldugu kamtlandigi durumlarda, ayrilan deger dusikltgl
karsilig1 iptal edilir. iptal edilen tutar 6nceden ayrilan deger diisiikl(igli tutar: ile sinirlidar.

“Gelistirilmekte olan ingaat1 devam eden konut rezidans insaat projeleri”, direkt maliyetler, projeye konu isle
iliskis kurulabilen ve projeye yiklenilebilecek olan dolayli maliyetleri, ham maddeleri ve proje ile ilgili
borclanma maliyetlerini icermektedir.

Konut insaat projelerinde degerlendirilmek Uzere satin alinan araziler “lzerinde projesi gelistirilecek arsalar”
atinda gosterilmektedir.

“Tamamlanan konutlar”, ingaat1 tamamlanan ve satilmaya hazir rezidans ve konut projeleridir.

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin dusik olan: ile degerlenmektedir.Net gerceklesebilir deger,
olagan ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satisi
gerceklestirmek icin yuklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir.
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Varhklarda deger dusukltgu

Grup, her bir bilanco tarihinde, bir varhiga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gésterge olup olmadigin
degerlendirir. Eger bdyle bir gosterge meveutsa, o varligin geri kazamlabilir tutar: tahmin edilir. Eger stz konusu varligin
veyao varligaait nakit Ureten herhangi bir biriminin kayitli degeri, kullamm veya satis yoluyla geri kazamilacak tutarindan
yUksekse deger diistkl gl meydana gelmistir.

Geri kazanlabilir tutar varligin net satis fiyat: ile kullamm degerinden yuksek olam segilerek bulunur. Kullamm degeri, bir
varhgin sirekli kullammindan ve faydali émrii sonunda elden gikariimasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin
tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger dusuklGigli kayiplar gdlir tablosunda muhasebel estirilir.

Tliskili taraflar
Asagidaki kriterlerin birinin varhiginda, taraf; Grup ileiliskili sayilir:

@ Bir kisi veyabu kisinin yakin ailesinin bir tiyed, asagidaki durumlardaraporlayan isletmeyleiliskili sayilir:
S6z konusu kisinin,

0) raporlayan isletme Uzerinde kontrol veyamiisterek kontrol giictine sahip olmast durumunda,

(i)  raporlayan isletme Uizerinde 6nemli etkiye sahip olmast durumunda,

(i) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici persondinin bir Uyes
olmasi durumunda.

(b)  Asagdaki kosullardan herhangi birinin meveut olmast halinde isletme raporlayan isletmeileiliskili sayilir:

0] Isletme ve raporlayan isletmenin aymi grubun tlyesi olmast halinde (yani her bir ana ortaklik, bagl: ortaklik
vediger bagl ortaklik digerleri ileiliskilidir).

(i)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de liyesi oldugu bir grubun tyesinin) istiraki ya dais
ortaklig1 olmas hainde.

(i)  Heriki isletmenin de aym bir Uglincl tarafin is ortakligi olmast hdinde.

(iv)  Isletmederden birinin Giglincli bir isletmenin is ortakliz olmas: ve diger isletmenin sz konusu Gglincli
isletmenin istiraki olmas: hdinde.

(v)  Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin calisanlarina
iliskin olarak isten ayriima sonrasinda saglanan fayda plénlarinin olmast hdinde. Regporlayan isletmenin
kendisinin boyle bir plémnin olmas: halinde, sponsor olan isverenler de raporlayan isletmeileiliskilidir.

(vi)  Isletmenin (8 maddesinde taumlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmes
halinde.

(vii) (& maddesinin (i) bendinde tarumlanan bir kisinin isletme Uzerinde 6nemli etkisinin bulunmas veya sz
konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakligimin) kilit yonetici persondinin bir Uyes olmas
halinde.

Tliskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kayneklarn, hizmetlerin ya da
yukimlulUklerin, bir bedd karsihigi olup olmadigina bakilmaksizin trandferidir. Olagan fadliyetler nedeniyle iligkili
taraflarlabaz is iliskilerine girilebilir.

Bilancgo tarihinden sonraki olaylar

Grup; bilanco tarihinden sonreki dizeltme gerektiren olaylarn ortaya cikmas durumunda, finansal tablolara alinan
tutarlar: bu yeni duruma uygun sekilde diizdltir. Bilanco tarihinden sonra ortaya ¢ikan diizeltme gerektirmeyen husudar,
finansa tablo kullamcilarmn ekonomik kararlarim etkileyen husudar olmdart halinde finansa tablo dipnotlarinda
aciklanr.

Borclanma maliyetleri

Insa edilebilmes veya satisa hazirlanabilmesi énemli bir zaman dilimi gerektiren varlik aimlan veya yatinmlar ile
dolaysiz olarak iligkilendirilebilen ve insaat veya Uretim srasinda tahakkuk eden borglanma maiyetleri ilgili varligin
mdiyetine eklenmektedir. Ancak varligin amaglanan kullammmaveya satisahazir durumagetiriimesine yondik fadiyetlere
uzun sireli ara verilen donemler boyunca olusan borglanma maliyetlerinin aktiflestiriimesine ara verilir. Varhgin
amaclandig: sekilde kullamma veya satisa hazir hale getirilmes igin gerekli fadiyetlerin tamamen bitirilmes: durumunda,
borclanma maiyetlerinin aktiflestirilmesine son verilir. Diger borclanma maliyetleri tahakkuk ettikleri donemlerde
giderlestirilmektedir.
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Bankakredileri

Krediler, dindiklar: tarihlerde, dinan kredi tutarindan islem giderleri cikarildiktan sonraki degerleri ile kaydedilir.
Finansman giderleri (geri 6deme esnasindaki primler dahil) tahakkuk esasndan muhasebdestirilir ve vadesinde
O6denmeyen finansman giderleri kredi borcunailave edilir.

Vergilendirme

Vergi geliri (gideri) cari donem vergi geliri (gideri) ile ertdlenmis vergi gelirinden (giderinden) olusmaktadir. Kurumlar
Vergis yukumldlugd, doénem sonucunun kanunen kabul edilmeyen giderler ve indirimler dikkate ainarak
dizdtilmesinden sonra bulunan matrah Uzerinden hesgplanmaktadhr.

Donem vergi gideri, bilanco tarihi itibaryla Grup'un bagli ortekliklarinin fadliyet gosterdigi Ulkderde yirirlikte olan
vergi kanunlar: dikkate alinarak hesgplanir.

Vergi karsihigi, dénem kan dikkate alinarak hesgplanmus ve hesaplamada ertdlenmis vergi gz éniinde bulundurulmustur.
Ertdlenmis vergi aktifi ve pasifi muhasebe ve vergilendirmenin farkli muameles: sonucu 6nemli zamanlama farklarindan
(ileride vergilendirilebilir zamanlama farklar) kaynaklanmakta ve “borglanma’ metodu kullailarak cari vergi oram
Uzerinden hesaplanmaktadhr.

Ertdenmis vergi aktifi ise sadece ortaya cikacak bu aktifin itfa edilebilecesi, vergilendirilebilir bir karin gelecekte
olusmas: beklendiginde kayitlara alinmaktadir. Zamanlama farklar: Uizerinden ortaya ¢ikan net ertelenmis vergi aktifleri,
ddeki veiler isiginda gelecek yillarda kullanilabileceginin kesin olmadigi durumlarda, vergi indirimleri nispetinde
azaltilmaktadhr.

Ertelenmis vergi, ayn veya farkh bir dénemde dogrudan 6z sermaye ile iliskilendirilen islemlerle ilgili ise dogrudan 6z
sermaye hesap grubuylailiskilendirilir.

Calisanlar a saglanan faydalar / Kidem tazminatlari

Y Urdrlikteki kanunlara gore, Grup, emeklilik dolayisiyla veya idtifa ve is kanununda belirtilen davramslar digindaki
sebeplerle isihdami sona eren calisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yukumlidir. Stz konusu ddeme tutarlan
bilanco tarihi itibariyla gegerli olan kidem tazminat tavam esas ainarak hesgplanir. Kidem tazminati karsiligi, tim
calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yiukumllluk tutarlar buglnki net degerine gore hesaplanarak
ilisikteki finansal tablolarda yansitilmustir. TUm aktlerya kazang ve kayiplar olustuklar donem iginde diger kapsamh
gelir/gider olarak 6zkaynaklarayanstilir.

Diger karsihklar

Karsiliklar gegmisteki olaylardan kaynaklanan olasi bir yikimlulik olmasi (hukuki veya ygouisa yUukimlGlik), bu
yukumlUlGgiin gelecekte yerine getirilmes icin gerekli aktif kaemlerde bir azalisin muhtemelen sz konusu olmast ve
yukumlaltk tutarimin givenilir bir bicimde saptanabilmes durumunda tahakkuk ettirilmektedir. Tahakkuk ettirilen bu
karsiliklar her bilango doneminde g6zden gegirilmekte ve cari tahminlerin yansitiimas amaciylarevize edilmektedir.

Finansal varliklar

Siniflandirma ve 6lgiim

Grup, finansal varliklanm itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, gercege uygun degeri kar veya zarara
yanstilan ve gercege uygun degeri diger kapsamhi gdir tablosuna yansitilan finansa varliklar olarak U¢ smifta
muhasebel estirmektedir. Siniflandirma, finansd varliklardan faydalanma amaclarina gére bdirlenen is moddi ve
beklenen nakit akislan esas dinarak yapilmaktadir. Yonetim, finansd varliklarimin siniflandirmasini satin aindiklan
tarihte yapar.

(a) itfa edilmis maliyet beddinden muhasebelestirilen finansal var hiklar

Grup'un sbzlesmeye daydi nakit aaslarim tahsil eime is modelini benimsedigi ve sbzlesme sartlarinin belirli tarihlerde
sadece anapara ve angpara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini icerdigi, sabit veya belirli 6demeleri olan, aktif bir
piyasada islem gormeyen finansa varliklan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebeestirilen varliklar olarak
siniflanchrilir. itfa edilmis maliyet beddinden muhasebeestirilen varliklar, ilk olarak gergese uygun degerlerini yansitan
elde etme maliyet beddlerine islem maliyetlerinin eklenmes ile kayda adinmakta ve kayda ainmalarin: takiben “Etkin
faiz (ic verim) oram yontemi” kullanlarak “itfa edilmis maliyeti” ile dlgiilmektedir. itfa edilmis maliyeti ile olgiilen
finansa varliklar ileilgili faiz gelirleri gelir tablosunayansitilmaktadhr.

Deger distikltig

Grup, konsolide finansd tablolarda yer alan itfaedilmis maliyet bedelinden muhasebe estirilen ticari dlacaklar 6nemli bir
finanaman bilegeni icermedigi icin deger diistikligl hesaplamdar icin kolaylastirilms uygulamayr segerek karsihik
matris  kullanmaktadir. Bu uygulama ile Grup, ticari dacaklar belirli sebeplerle deger distkltgiine ugramadig
durumlarda, beklenen kredi zarar karsihigini &mur boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan 6lgmektedir. Beklenen
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kredi zararlarinin hesaplamasinda, gecmis kredi zarart deneyimleri ile birlikte, Grup'un gelecege yondik tahminleri de
dikkate dinmaktadhr.

(b) Gergege uygun degeri lizerinden muhasebeestirilen finansal var hiklar

Grup'un sHzlesmeye daya nakit akislarimin tahsl edilmesini velveya satilmasint amaglayan is moddini benimsedigi
varliklar gercege uygun degerinden muhasebelestirilen varliklar olarak siniflandirilir. Y onetim, ilgili varliklart bilango
tarihinden itibaren 12 ay icinde eden ¢karmaya niyetli degilse s9z konusu varliklar duran varliklar olarak
siniflandirilirlar.

i) Gercege uygun degeri kar veya zararayanatilan finansal varhiklar

Gergege uygun deger farki ké&r/zarara yansitilan finansal varliklar, gercege uygun degerleri ile kayda ainmakta ve kayda
ainmaarin takiben de gergege uygun degerleri ile degerlemeye tabi tutulmaktadir. Y gpilan degerleme sonucu olusan
kazang ve kayplar kér/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.

i) Gergege uygun degeri diger kapsamh gdlireyanatilan finansal var liklar
Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yanaitilan finansa varliklar, gergege uygun degerini yansitan elde etme
maliyetlerine islem maliyetlerinin eklenmes ile kayda alinmaktadir. Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire
yanatilan finansal varliklar kayda ainmalarini takiben gercege uygun degeriyle degerlenmektedir. Gergege uygun deger
farki diger kapsamli gelire yansitilan menkul degerlerin etkin faiz yontemi ile hesgplanan faiz gelirleri ile sermayede pay:
temsil eden menkul degerlerin temettll gelirleri gelir tablosunayansitilmaktadr.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansd varliklann gergege uygun degerleri ile itfa edilmis
maliyetleri arasindaki fark 6zkaynaklar altindaizlenmektedir. S5z konusu menkul degerlerin tahsl edildiginde veya elden
cikarildiginda 6zkaynak icinde yansitilan birikmis gercege uygun deger farklar: gelir tablosuna yansitilmaktadhr.

Ticari alacaklar

Ticari dacaklar sUpheli dacak karsiligr dustldikten sonra orijind fatura degeri ile gosterilir. Y dnetim meveut ekonomik
sartlarin ve dacaklarin doga riski dolayisiyla tahslinin mimkiin olmayacagini objektif deiller dahilinde tahmin ettigi
dacaklar icin yeterli gordigli karsihiklar aywmaktachr. Grup, ticari dacaklar bdirli sebeplerle deger distkligiine
ugramachg durumlarda, beklenen kredi zarar karsiigim émir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan
olegmektedir. Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda, gegmis kredi zarar deneyimleri ile birlikte, Grup’ un gelecege
yondlik tahminleri de dikkate alinmaktadhr.

Ticari borclar
Ticari borclar, gercege uygun degerleri ile kayitlara ainir ve takip eden dénemlerde iskonto edilmis degerleriyle ifade
edilmislerdir.

Taahh(t veyukimlultkler

Taahhit ve muhtemel yikimlul ik doguran islemler, gerceklesmes gelecekte bir veya birden fazla olayin neticesine bagli
durumlan ifade etmektedir. Dolayisiyla, baz: islemler ileride dogmast muhtemel zarar, risk veya belirgzlik tasimaarn
aciandan bilango disi kalemler olarak tamnmustir. Gelecekte gerceklesmes muhteme milkellefiyetler veya olusacak
zararlar icin bir tahmin ygpilmas: durumunda bu yukimltlukler gider ve borg olarak kabul edilmektedir. Gergeklesmes
muhteme gelirler gergeklesmenin imkan dahilinde oldugu durumdagdlirlere yansitilmaktachr.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadel exi
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan
yuksek likiditeye sship diger kisavaddi likit yatinmlardir.
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BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup un birincil veikincil bdlumlere gore rgporlamasinda esas ddig: bilgileri agagideki gibidir,
insaat: Gayrimenkul aim-satim, insaet
Gida: Toptan ve perakende gida satist
Enerji: Enerji
Diger: Tarim, hayvancilik, reklamcilik

31.12.2019 insaat Gida Enerji Diger Toplam
Satis gelirleri 815.100 105 -- 49.880 865.085
Satislarin maliyeti (1.126.097) - ~ (1378 (1127475
Briit zarar (310.997) 105 ~ 48502 (262390)
31.12.2018 insaat Gida  Eneji Diger  Toplam
Satis gdirleri 244.380 - - 52842  297.222
Sauslarin maliyeti (265.929) - ~ (2L721) (287.649)
Brit kar (21.548) - - 31121 9573

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31.12.2019 31.12.2018

Kasa 393 310

Banka
-Vaddi hessplar 50.525 5.580
-Vadesz hesgplar 4673 6.471
-Blokeli hesaplar 96 226
Diger 11 58
55.698 12.645

31 Ardik 2019 tarihi itibartyla vadeli mevduat hesaplarinin vadeleri Ocak 2020 olup ortalamafaiz oranlar: TL icin %011,
EURO i¢in %2 dir.
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FINANSAL BORGCLANMALAR

31.12.2019 31.12.2018
Kisavadeli bor clanmalar
-Bankakredileri 1.789 135.169
Uzun vadédli bor lanmalarin kisa vadei kiamlari
-Bankakredileri 98478 266.658
-Finansd kirdamaislemlerinden borclar 250 1211
98.728 267.869
Uzun vaddli borglanmalar
-Bankakredileri 116.407 424.745
-Finansal kiralamaislemlerinden borclar 401 -
116.808 424.745
31.12.2019 31.12.2018

Doviz Tutar1 TL Karsihgr Doviz Tutar1 TL Karsihig

Kisa vadeli bor¢lanmalar

Banka kredileri
-TL 60 58 117.156 117.156
-ABD$ - - 3.424 18.013
-EURO 260 1731 -- --
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kismlar:
Banka kredileri
-TL 73.005 73.005 165.072 165.272
-ABD$ 4.108 24.403 16.255 85.318
-EURO 161 1.070 2.666 16.068
Finansal kiralama islemlerinden dogan borclar
-EURO 38 250 201 1.211
Uzun vadeli borglanmalar
Banka kredileri
-TL 110.355 110.355 216.521 216.521
-ABD$ 742 4.406 39.580 208.224
-EURO 247 1.646 - -
Finansal kiralama islemlerinden dogan borclar
-EURO 60 401 - -
217.325 827.783
31.12.2019 31.12.2018
0-12 Ay 100.517 403.038
1-3vil 101.781 423.6%4
3Yil ve Uzeri 15.027 1051
217.325 827.783
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TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

31.12.2019 31.12.2018
Kisavaddi ticari alacaklar
Alicilar
-iliskili taraflardan ticari aacaklar (dipnot 26) 1 916
-iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 221.159 571.852
Alacak senetleri
-iliskili taraflardan alacak senetleri (dipnot 26) 2.627 -
-iligkili olmayan taraflardan alacak senetleri 5.236 12.376
229,023 585.144
Alacak senetleri reeskontu (-)
-iliskili taraflardan alacak senetleri reeskont gideri (dipnot 26) (813) -
-fliskili olmayan taraflardan alacak senetleri reeskont gideri (60) (4.244)
Supheli ticari dacaklar karsihigi (-) (11.533) (17.064)
216.617 563.836
Suphdli ticari dacak karsiliklarinin dénem icindeki hareketleri asagidaki gibidir:
01.01- 01.01-
31.12.2019 31.12.2018
Acihs bakiyes, 01.01 17.064 7.210
Konsolidasyondan cikis (4.157) -
Konusu kalmayan karsilik (8.298) (6.868)
Donem icinde ayrilan karsiliklar 6.924 16.722
Kapanis bakiyes, 31.12 11533 17.064
31.12.2019 31.12.2018
Kisavaddli ticari bor clar
Ticari borclar
-iliskili taraflardan ticari borclar, (dipnot 26) 17.296 45,828
-iliskili olmayan taraflardan ticari borglar 85.869 43.737
Diger ticari borclar 12.106 15.106
Borg senetleri
-fliskili taraflardan borg senetleri, (dipnot 26) 9.057 -
-iligkili olmayan taraflardan borg senetleri 17.228 40.904
141.556 145575
Borg senetleri reeskontu (-)
-iliskili taraflaraborg senetleri reeskont geliri (dipnot 26) (158) -
-iliskili olmayan taraflaraborg senetleri reeskont gdliri (50) (5.488)
141.348 140.087
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DIGER ALACAK VE BORCLAR
31.12.2019 31.12.2018
Kisavadeli diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar 633 462
Diger dacaklar (*) 35.368 31914
Personelden dacaklar 2478 -
ligkili taraflardan diger alacaklar, (dipnot 26) 2572 15.088
41.051 47.464

(*) Tlgili tutarin 31.250 TL’ lik kismn 2018 yilinda satis1 gergeklestirilmis 6zkaynak yontemi ile degerlenen Turex Turizm

Tasimacilik A.S."nin pay satisindan olusan a acaktir.

Uzun vadeli diger alacaklar

Verilen depozito ve teminatlar 145 1641
liskili taraflardan diger borglar (dipnot 26) 48 -
193 1641
Kisa vadeli diger borclar
Odenecek vergi, harg ve diger kesintiler 1 111
Alinan depozito ve teminatlar 632 890
Diger borclar - 5
liskili taraflardan diger borglar (dipnot 26) 4410 2618
5.053 3.624
DEVAM EDEN iNSAAT VE TAAHHUT iSLERINDEN DOGAN SOZLESME VARLIKLARI
Devam eden insaat sizlesmeleriyleilgili mdiyetler 378.920 278571
Kaydaadinan karlar / (zararlar), net (25.207) (23.361)
353.713 255.210
Eks: Dénem sonu itibariyle faturdanan hakedisler (-) (353.713) (248.533)
- 6.677
Y ukaridaki net bakiyeilisikteki bilancolar da asagidaki sekilde aniflandirilmistir
Devam eden ingaat, taahhlt veya hizmet stzlesmelerinden alacaklar (net) - 6.667

Devam eden ingaat, taahhlt veya hizmet sbzlesmel erinden borclar (net) -

6.667
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STOKLAR
31.12.2019 31.12.2018
Ilk madde ve malzeme 41.603 5331
Y art mamuller 408.644 364.866
Mamuller 30.834 32.157
Ticari mallar 759 1.259
481.840 403.613
Stok deger distikl Ul karsilig: (-) (749 (1.190)
481.091 402.423
Stok deger disuklUigti karsiliklarimin dénem igindeki hareketleri agagidaki gibidir:
01.01- 01.01-
31.12.2019 31.12.2018
Acihs bakiyes, 01.01 1.190 1.125
Donem iginde ayrilan karsiliklar - 65
Konusu kalmayan karsiliklar (-) (441) -
Kapanis bakiyes, 31.12 749 1.190
PESIN ODENMiS GIDERLER
Kisavaddi pesin 6denmis giderler
Gelecek aylaraait giderler 325 439
Verilen avandar (*) 39.175 4.566
39.500 5.005
(*) Tedarikcilere ve arsa sahiplerine verilen avandardan olusmaktachr.
Uzun vaddli pesin ddenmis gider ler
Gelecek yillaraait giderler - 22




11

12.

27
KiLER HOLDING A S.
31.12.2019 TARIHi iTIBARIYLA
K ONSOL iDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aks bdirtilmedikge bin Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

ERTELENMIS GELIiRLER
31.12.2019 31.12.2018
Alinan avandar (*)
- Tligkili olmayan taraflardan alinan avandar 210.320 172.454
Gelecek aylaraait gelirler (**) 271.168 155.910
481.488 328.364

(*) Grup'un ygpimi tamamlanmans ve ingaat asamasindaki projeerinin satislanindan tahsil edilen avans tutarlannda

olusmaktadr.

(**) 31.12.2019 tarihi itibari ile tedim edilmemis ancak faturas kesilmis ingaat proje satislarindan ol usmaktadhr.

Uzun vaddli ertelenmis gdlirler
Alinan avandar

- Iliskili olmayan taraflardan alinan avandar 1.265 218
Gelecek yillaraait gelirler - 109
1.265 327
OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR
Ozkaynak yontemi ile degerlenen yarmlar 553.012 380.976
Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlardan yikimitlikler (-) (2.871) (1.0%4)
550.141 379.922
Beyaz Dogu Aras .
31122019 Cinar Enaji KUAWASKe ¢y 6vo  Toplam
Acihs bakiyes, 01.01 (1.054) 220.816 41.761 118.399 379.922
Kar dagitimu (-) - (48.000) (7.192) - (55.192)
Ozkaynaklarda muhasebel estirilen
diger kapsamli gelir ve giderler )] - (675) 36 (641)
Kar / zararlarindaki paylar (1.815) 214.145 12.728 9% 226.052
Kapams bakiyes, 31.12 (2.871) 386.961 46.622 119.429 550.141
Beyaz DoguAras Kitahya Tureks Seker
31.12.2018 Cinar Enerji Seker Turizm GYO Toplam
Acihs bakiyes, 01.01 1.025 123.106 43472 25584 96.135 289.322
Istirak tutarindaki azalis (hisse satisi) -- - - (2558%) - (25.584)
Kar Dagitim (-) - - (9.007) - - (9.007)
Ozkaynaklarda muhasebel estirilen
diger kapsamli gelir ve giderler - - (931) - (6) (937)
Kar / Zararlarindaki Paylar (2.079) 97.710 8.227 - 22.270 126.128
Kapams bakiyes, 31.12 (1.04) 220.816 41.761 - 118.399 379.922
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YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2019 01.01.2019 Ali Cikis Deég‘lgne'; Trander 31122019
Yatinm amagl arsave bindar 1249237 36463 (751.805) 32.784 69.063 635.742
1.249.237 635.742
31 Aralik 2018 01.01.2018 Alis Cikis D%g}gna; Trander  31.12.2018
Y atiim amagh arsave bindlar 1080537 38239 ~ 130461 ~ 1249237
1.080.537 1.249.237
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MADDI DURAN VARLIKLAR

Konsolidasyondan

1012019  ilavder Cikislar 31.12.2019
ks
Maliyet
Arsdar - 1.305 - - 1.305
Bindar 431 - - - 431
Makine, tesisvecihazlar 2.007 - (79) - 1.928
Tasit araclan 5.446 2960 (3.634) - 4772
Demirbaglar 5.974 244 6) (2.010) 4.203
Ozd mdiyetler 3.446 - - (3.201) 245
Finansd kirdlamayoluylaiktisap edilenler 4.106 - - - 4.106
Y gpilmaktaolan yatinmlar ve verilen avandar 4.989 149 - - 5138
26.399 4658 (3.718) (5.212) 22.128
Birikmis amortisman (-)
Bindar 431 - - - 431
Makine, tesisve cihazlar 1.851 56 (79) - 1.828
Tasit areclan 3.049 962 (1.740) - 2271
Demirbaslar 3997 392 D - 4.388
Ozd mdliyetler 1.138 16 - (1.013) 141
Finansd kirdlamayoluylaiktisap edilenler 768 2.746 - (1.624) 1.890
11234 4172  (1.820) (2.637) 10.949
Net kayith deger 15165 11179
1012018  ilavder Cikislar Konm"dawonglf‘g 31.12.2018
Maliyet
Binalar 431 - - - 431
Makine, tesisve cihazlar 2.007 - - - 2.007
Tasit araclan 5.278 485 (313 e 5.446
Demirbaglar 5.880 484 (21 (369) 5974
Ozel maliyetler 3911 8 - (473) 3446
Finansal kirdlamayoluylaiktisap edilenler 4.106 - - - 4.106
Y gpilmaktaolan yatinmlar ve verilen avandar 4.989 - - - 4.989
26.602 977 (339 (846) 26.399
Birikmis amortisman (-)
Binalar 431 - - - 431
Makine, tesisve cihazlar 1775 76 - - 1851
Tasit araclan 2201 851 (92 @) 3.049
Demirbaglar 3679 526 (12) (196) 3.997
Ozel maliyetler 1174 242 - (278) 1138
Finansal kirdlamayoluylaiktisap edilenler 706 62 - - 768
10.056 1.757 (104) (475) 11.234
Net kayith deger 16.546 15.165
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MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Konsolidasyondan

1.01.2019 ilavder Cikislar 31.12.2019
Gikas
Maliyet
Haklar 729 1 (189 - 546
Diger maddi olmayan duran varliklar 461 17 - - 478
1.190 18 (184 - 1.024
Birikmis amortisman (-)
Haklar 491 31 42 - 480
Diger maddi olmayan duran varliklar 431 16 - - 447
922 47 (42) - 927
Net kayith deger 268 97
1012018 ilaveler Cikislar Konm"dawonglf‘g 31.12.2018
Maliyet
Haklar 723 6 -- -- 729
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 451 19 - ©)] 461
1174 25 - ) 1.190
Birikmis amortisman (-)
Haklar 458 33 -- -- 491
Diger maddi olmayan duran varliklar 408 32 - ©)] 431
866 65 - ) 922
Net kayith deger 308 268
CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR
31.12.2019 31.12.2018
Personele Borclar 3.255 1181
Odenecek veri, harg ve diger kesintiler 909 903
Odenecek sosya guvenlik kesintileri 474 554
Kamuya olan ertelenmis veyataksitlendirilmis yukimlGlUkler - 469
4.638 3.107
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DIGER VARLIKLAR

31.12.2019 31.12.2018

Devreden KDV 21.073 12.819
Vergi daires KDV iade dacaklan 23 27
Persond avandan 21 21
Is avandan 1.186 1495

22.303 14.362

VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

a. Caridonem vergid ileilgili varhklar
Sirket'in 31 Ardik 2019 ve 31 Ardik 2018 tarihleri itibariylacari donem vergis ileilgili varliklar asagida aciklanmustir.

31.12.2019 31.12.2018

Pesin ddenen vergiler (hakedis stopa kesintileri) 13.870 15.035

b. Donem karvergi yakumlalugu

Turk vergi mevzuat, ana ortaklik olan sirketin bagl ortakliklar: ve istiraklerini konsolide ettigi finansal tablolan
Uzerinden vergi beyannames vermesine olanak tammamaktadir. Bu sebeple bu konsolide finansd tablolara yansitilan
vergi karsiliklari, tam konsolidasyon kapsamina ainan bagl: ortakliklar icin ayr hessplanmustir.

Kurumlar vergis oranm kurumlarin ticari kezancina vergi yasdan geregince indirim kabul edilmeyen giderlerin ilave
edilmed, vergi yasdanndayer dan istisna ve indirimlerin indirilmes sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanir. Kar
dagitilmachg: takdirde bagkabir vergi 6denmemekte olup karin tamarminin veyabir kismunin temettii olarak;

§ Gergek kisilere

§ GdirveKurumlar Vergis’ nden igtisnaveyamuaf gercek vetiize kisilere,

§ Dar mikellef gergek vetiizd kisilere,

dagitilmast hainde %15 Gelir Vergis Stopgji hesgplanir. Donem kanmin sermayeye ilaves hdinde, kar dagitim
sayilmaz ve stopg) uygulanmaz.

Kurumlar Gger aylik mali karlar Uzerinden %22 oraminda gegici vergi hessplar ve o dénemi izleyen ikinci ayin 17'nci
giniine kadar beyan edip 17'nci giinui aksamina kadar 6derler. Y1l icinde 6denen gegici vergi o yila ait olup izleyen yil
verilecek kurumlar vergis beyannames Uizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir.

Kurumlar Vergis Kanunu' nun gegici 28. ve 29. maddesinde yer aan istirak hisses ve gayrimenkul satis kazanci
igisnasinin dires 31.12.2004 tarihi ile sona ermistir. Ancak bu diizenleme 5281 sayili kanun ile 01.01.2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak Uizere kalici istisnaolarak Kurumlar Vergis Kanunu' nun 8. maddesine eklenmistir.

Yasd vergi oram degisikliginin ertelenmis vergi tutar Uzerindeki etkis 2018, 2019 ve 2020 yillar icin gegerli yerd vergi
oram %20'den %22'ye yiksdmistir. S8z konusu degisiklik, 05 Araik 2017 tarihli Resmi Gazet€' de yayimlanarak
yurdrltge giren 7061 sayili kanun kapsamindayapil mistir.

Enaz iki yil sireile ddetutulan istirak hissaeri ile gayrimenkullerin satisindan dogan karlarnin %75'i, Kurumlear Vergis
Kanunu'nda 6ngorildiigli sekilde sermayeye eklenmes sarti ile vergiden istisnadhr.

Kurumlarin 24 Nisan 2003 tarihinden sonra sabit kiymetlere iliskin 6.000 TL'nin Uzerindeki yatinm harcamaarinin
%40'1 -baz: istisnaar harig- yalrim indirimi istisnasindan yararlanarak kurumlar vergisinden istisna edilir. istisna edilen
bu tutarlar Uzerinden herhangi bir stopaj hessplanmaz. Kurum kazancimin yeterli olmamas: halinde hesgplanan yatinm
indirimi hakki sonraki yillara devrolunur. Y atirnm indirimi istisnasindan yararlanmak icin “Y atinm Tesvik Belges” ama
zorunlulugu bulunmamaktadir. 24 Nisan 2003 tarihinden 6nce gegerli olan hikiimlere gore kazanilmig yatinm indirimi
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hakkimn kullanilmas: halinde yararlamilan yatinm indirimi istisnas tutan Uzerinden, karn dagitihp dagitiimadigina
bakilmaksizin %619,8 oraninda stopaj hesaplanacaktir.

Turk vergi mevzuatina gore beyanname Uzerinde gégterilen mdi zararlar 5 yili asmamak kaydiyla dénem kurum

kazancindan indirilebilirler. Ancak, mdi zararlar, gecmis yil karlarindan mehsup edilemez.  Turkiye de 6denecek

vergiler konusunda vergi otorites ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama bulunmamaktadir. Kurumlar vergis

beyannameleri hesap doneminin kapancigi ay1 takip eden dordiincll ayin 25'inci glini aksamina kadar bagli bulunulan

vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarim

incdeyebilir ve hatal1 islem tespit edilirse ddenecek vergi miktarlar degisebilir.

Gelir tablosunda yer dan vergi karsiliklar asagida gdsterilmektedir:

31.12.2019 31.12.2018

Odenecek kurumlar vergisi - -
Pesin ddenen vergiler (-) - -
Ertdlenmis vergi varligt (19.642) (22.022)
Ertelenen vergi yukumlulgi 1.000 -
(18642 (22.022)

c. Ertdlenmis Vergi

Grup, ertdlenen vergi varhk ve yukimluliklerini bilango kaemlerinin TMS ve yasal finansd tablolar arasindaki
zamanlama farklarn degerlendirmeleri sonucunda ortaya ¢ikan gegici farklann etkilerini dikkate alarak hesgplamaktadhr.
S6z konusu farkhiliklar, genellikle bazi gdlir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlart ile TMS' ye gére hazirlanan
finansal tablolardafarkli dénemlerde yer dmasindan kaynaklanmaktadhr.

Kimulatif gegici farklar ve 31 Aralik 2019 ve 31 Ardik 2018 itibariyla hesaplanan gelecek donemlerde beklenen vergi
oram esas dinarak bunlarailiskin ertelenen vergi varlik ve yukimltlikleri asagidadhr:

Ertelenen vergi Ertelenen vergi
varhklar: yukumlulkleri Net

31122019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018

Maddi duran varliklarin kayitl
degerleriyle vergi matrahlar:

arasindaki net fark 6.230 2634 1.000 2512 5230 122
Yillarasari insaat isleri degisimi - 5132 - - - 5132
izinkarsilig 9%5 155 -- -- 9% 155
Stok deger diistkl Ugl 150 508 - - 150 508
Kidem tazminatt 217 359 - - 217 359
Mahsup edilecek gegmis yillar zaran 9.369 9.369 - - 9.369 9.369
Kredi IAS 39 farki 120 1575 -- -- 120 1575
Davakarsiliklan 1.365 1.898 - - 1.365 1.898
Supheli dacak karsiliklar 2.063 3.078 - 1513 33 (174)
Diger 33 1.339 - - 2.063 3.078

19.642 26.047 1.000 4.025 18.642 22,022
Netlestirme (-) - - - - - -

Ertdenen vergi varhiklar:/

yiiktimldiliigd, net 19.642 26.047 1.000 4.025 18.642 22,022
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Ertdlenmis verginin hareket tablosu asagidaki gibidir:

01.01- 01.01-

31.12.2019  31.12.2018

Ddnem basi ertelenmis ver gi var hgy/(yukimlalagu) 22.022 5.601

Aktuerya kazang kayip (146) 33

Konsolidasyondan cikis (-) (1.449) 5)

Ertdlenmis vergi gdliri/(gideri) (1.785) 16.393

Kapanis bakiyes 18.642 22.022
KIDEM TAZMINATI KARSILIGI

31.12.2019 31.12.2018

Kidem tazminati karsihigi 1.299 1.869

Tirkiye de meveut Is Kanunu hikiimleri uyarinca, Grup, igtifa veya kétii davrams chisinda sebeplerden isten cikartilan
veya emeklilige hak kazanmis olup isten aynlan, bir yillik hizmet siresini tamamlamis, caisanlarina beli miktarda

tazminat ddemekle yukimludr.

Odenecek tazminat, her hizmet yil icin 30 giinlik maas tutar kadarcir ve bu miktar 31 Aralik 2019 itibaryla 6.730,15

TL (2018: 5.434,42 TL ) ile srirlandiril mustir.

31.12.2019 tarihi itibariyla, ekli konsolide finansal tablolardaki kidem tazminati karsiliklar:, calisanlarin emekliliginden
kaynaklanan gdlecege ait olasi yukimliliigiiniin bugiinkl degeri tahmin edilerek hesgplanir. 31.12.2019 tarihi itibariyla

karsiliklar, 965,00 (2018: %65,00) red iskonto oran ile hesgplannustir.
Grup’ un personele yukarida bahsedilen yikiml Ul Ukl erinden baska bir sorumlulugu bulunmamaktadir.

Kidem tazminat: yukmlUlUginin hareket tablosu asagidaki gibidir:

01.01- 01.01-

31122019  31.12.2018

Acihs bakiyes, 01.01 1.869 1.626
Hizmet maliyeti 1.209 434
Aktuerya (kazang) /kayip (664) 149
Faiz mdiyeti 157 164
Odeme faydalarinin kislmasi isten gikarilma dolayisyla olusan kayip -- 553
Donem icerisndeki 6demeler (-) (12.272) (1.057)
Kapanis bakiyes, 31.12 1.299 1.869
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OZKAYNAKLAR

a) Odenmis Sermaye

Sirket'in sermayes 400.000 TL dir. (31.12.2018: 400.000 bin TL). Sermayenin her birinin nomina degeri 1 TL olmak

Uzere 400.000 bin adet paya bl inmiistir (31.12.2018: 400.000 bin TL).

Bilanco tarihi itibartyla, Sirket’in hissedarlar ve pay oranlan asagideki gibidir:

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Pay Pay Pay Pay
oram % tutary oranm % tutari
Umit Kiler %32,00 129.071 %32,00 129.071
Nahit Kiler %32,00 129.071 %32,00 129.071
Vahit Kiler %32,00 129.071 %32,00 129.071
KLR Insaat Ticaret Ltd. Sti. %3,00 9590 %3,00 9.590
Hikmet Kiler 900,50 1.598 90,50 1598
Sevgll Kiler 90,50 1.599 90,50 1599
?100% 400.000 100% 400.000

b) Kar veya zarar da yeniden aniflandirilmayacak birikmis diger kapsamh gelirler veya giderler

AktUeryal kazang ve kayip (3.736) (3.332)
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KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Karsiliklar
31.12.2019 31.12.2018
Kisavaddi bor ¢ kar siliklar
Davakarsiligi 12.147 9.953
Kullanmlmarms izin karsihigi 527 780
12.674 10.733
Uzun vaddi bor ¢ karsiliklar
Diger Borg ve Gider Karsiliklar: (*) 5.280 5.280
Kidem tazminat: karsiliklarn 1.299 1.869
6.579 7.149

(*) Referans Kartd Panorada projesi icin 23 Ocak 2015 tarihinde diizenlenen “Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis
Vaadi ve Arsa Pay1 Karsiligr Insaat Sozlesmes” ile istanbul 1li, Kartal Tices, Yukar: Mahales 2795 Ada 48, 85 ve 87
Parsel no'lu, arsa nitelikli gayrimenkullerde SS Umut Konut Y api Kooperatifi'nin 1.870,75 m?, SS Ozsafak Konut Y gp1
Kooperatifinin 4.179,25 m? ve Ismail Kenan Ozyuvanin 326,87 n? hissleri igin sizlesmeye gore hissderi oramnda

verilecek bagimsiz bdlimler icin karsilik ayrilmstir.

Taahhtt veY ukumlultukler
a. Teminat rehin veipotekler (“ TRI”)

Sirket tarafindan verilen TRi'ler Déviz Tutari

Toplam TL
esdegeri

31.12.2018

A. Kendi tiizd Kisiligi acinavermis oldugu TRI'lerin toplam tutar
-TL 476.521
-ABD$ 30.000

B. Tam konsolidasyon kapsaminda déhil edilen ortakliklar lehine vermis oldugu
TRI'lerin toplam tutar:

-TL 2423
-ABD$
-EURO
C.Olagan ticari faaliyetleri ni'n yuritilmes amaciyladiger 3. kisilerin borcunu temin
amaciylavermis oldugu TRI'lerin toplam tutar
D. Diger verilen TRI'lerin toplam tutar:
i. Anaortak lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutar:
ii. BveC maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri [ehine vermis oldugu
TRI'lerin toplam tutart
iii. C maddes kapsaminagirmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu TRi'lerin toplam
tutar

654.727
476521
178.206

2423

Toplam

657.150
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Sirket tarafindan verilen TRi'ler Déviz Tutar: ToplamvTL.
esdegeri
31.12.2018
A. Kendi tiizd Kisiligi acinavermis oldugu TRI'lerin toplam tutar 375.667
T 244.144 244.144
-ABD$ 25,000 131.523
B. Tam konsolidasyon kapsaminda déhil edilen ortakliklar Iehine vermis oldugu
o - 1.929.480
TRI'lerin toplam tutarn
-TL 1.085.070 1.085.070
-ABD$ 160.125 842.602
-EURO 300 1.808
C.Olagan ticari fadliyetlerinin yiritilmes amaciyladiger 3. kisilerin borcunu temin B _
amaciylavermis oldugu TRI'lerin toplam tutar
D. Diger verilen TRI'lerin toplam tutar: - -
i. Anaortak lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutar: - -
ii. B ve C madde eri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri ehine vermis oldugu B _
TRI'lerin toplam tutar:
iii. C maddes kapsaminagirmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam B _
tutar
Toplam 2.305.147

Grup'un vermis oldugu diger TRI' lerin sirketin 6zkaynaklarina oram 31.12.2019 tarihi itibariyla% O cr (31.12.2018:

%0).

NITELIK LERINE GORE GIDERLER

Niteliklerine gore giderler pazarlama, satis ve dagitim giderleri ve gend yonetim giderleri toplandhr.

01.01.- 01.01-

31.12.2019 31.12.2018

Personel Giderleri 6.971 5.001
Akaryakit gideri 5.900 4.448
Vergi resm harg giderleri 4.486 1.164
Tapu har¢ gider 4.447 2.406
Amortisman gideri 2.354 1.483
Kiragiderleri 1.918 1.295
Danismanlik giderleri 1.247 281
Kidem tazminat: karsilig: gideri 1.209 434
Ofis gideri 1.052 800
Seyahat giderleri 834 200
Tamir bakim onarim gideri 810 683
Diger 4.982 6.585
36.210 24.780
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ESASFAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER VE GIDERLER

01.01- 01.01-

31.12.2019 31.12.2018

Sozlesme fesih gdiri (*) 60.019 -
Ticari nitelikteki kur farki gelirleri 32.066 119.720
Kiragdiri 16.602 -
Konusu kalmayan stipheli alacak karsilig 15.032 14
Vaddi satislardan kaynaklanan kazanilmamis finansaman gdliri 4377 12.212
Diger gelirler 10.940 6.288
Diger gelirler 139.036 138.34
Ticari nitelikteki kur farki giderleri 7.190 3560
Supheli dacak karsilik giderleri 6.924 16.722
Vaddi alimlardan kaynaklanan ertelenmis finansman gideri 6.089 7.485
Davakarsilik giderleri 4.349 5.659
Bagis ve yardimlar 4.200 -
Diger giderler 4.896 3.241
Diger giderler 33.648 36.667

(*) 01.07.2018 tarihinde Sirket ile Uclincl tareflar arasinda imzalanan ve ayni tarihte Yonetim Kurulu tarafindan
yatrimailann yaniltiimast intimali g6z éntinde bulundurularak SPK Seri 11-15.1 Ozel Durumlar Tebliginin 6. Maddes
cercevesnde ilk 2 taksgtin tamami 6deninceye kadar aciklamanin ertelenmesine karar verilen 195.000 bin ABD$
tutarinda Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesine konu olan 6demder 13.08.2018 tarihine kadar 10.141 bin ABD$ tahsl
edilmis ve bu tarihten itibaren 6demelerin gergeklesmemes nedeniyle bz konusu sbzlesme, Sirket tarafindan tek tarafl
olarak 30.04.2019 tarih ve 115 sayili Yonetim Kurulu kararina gore feshedilerek 60.119 bin TL (10.141 bin ABD$
esdegeri) ekte sunulan finansa tablolarda” Esasfadiyetlerden gelir” hesabr altinda muhasebel estirilmistir.

YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER

Y atirnim amagli gayrimenkul deger artis kazanci 53.705 130.461
Temettl gelirleri 6.092 -
Maddi duran varlik satis kar 2.500 147
Istirak satis kazanc 6.144 5.877

68.441 136.485
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01.01- 01.01-
31.12.2019 31.12.2018
Yatirim faaliyetlerinden giderler
Y atirim amagl1 gayrimenkul deger azalist 20921 -
Meaddi duran varlik satis zararlan 527 -
Menkul kiymet satis zarar - 294
21.448 29
FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI
Komisyon gdliri 9.631 22.303
Faiz gelirleri 4713 1.685
Kur farki gdlirleri 4.434 11.028
Finansman gdlirleri 18.778 35.016
Faiz giderleri 122.957 87.284
Kur fark giderleri 197.545 133.100
Komisyon giderleri 7.505 1.982
Vadefarki gideri - 646
Diger 349 5
Finansman giderleri 328.356 223.017
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LiSKILi TARAF ACIKLAMALARI

Bilanco tarihi itibartylailiskili sirketlerle gergeklestirilen islemler agsagida gosterilmistir.

Ticari Diger  Ticari Diger

31 Aralik 2019 alacaklar  a acak%ar borclar bor g%ar
Beyaz Cinar Y apr Ins. Emlak Ltd. Sti. - - 1317 -
Dogu Aras Elektrik A.S. 1815 - 509 -
Kiler Algveris Hizmetleri Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. - - 11961 -
Hikmet Kiler Vakfi - - 25 -
Ortaklar - 2620 8542 4.410
Seker Gayrimenkul Y atinm ve Isletmecilik A.S. -- - 3841 -
1815 2620 26195 4.410

Ticari Diger  Ticari Diger

3L Aralik 2018 alacaklar  alacaklar borclar borclar
Aras Elektrik Perakende Satis A.S. 490 - - -
Beyaz Cinar Y apr Ins. Emlak Ltd. Sti. - 533 - -
Dogu ArasElektrik A.S. - 5.048 - -
Ekol Arsiv Bilisim Sistemleri A.S. - - 7.970 -
Hazarl1 insaat D1s Ticaret A.S. 11 - - -
Hikmet Kiler Vakfi - 10 - -
Istanbul Glines Enerjisi ve Elektrik Uretim Ltd. Sti. 3 - - -
Kbc Gida Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. - - 167 -
Klr insaat Ltd. Sti. - - 6.671 -
Kiler Alisveris Hizmetleri Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. - - 11961 -
Ktahya Seker Fabrikas A.S. - - 10595 -
LilaTurizm Ticaret ve Insaat Ltd. Sti. 370 - - -
Mega 13 Enerji Uretim Sanayi ve Dis Ticaret Ltd. Sti. 42 - - -
Sefir Carst Y Onetimi - - 22 -
Ortaklar - 3458 - 2.760
Seker Gayrimenkul Y atinm ve Isletmecilik A.S. - 6.039 - -
Tureks Turizm Seyahat ve Organizasyon A.S. - - 82 -
Tureks Turizm Tagimacihik A.S. - - 6.269 -
916 15088 43737 2.760
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSK LERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal risk yonetimi amag ve politikalar:

Grup fadiyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasast fiyatlanindaki, doviz kurlar ile faiz oranlarindaki degisimlerin
etkileri dahil cesitli finansal riskleri yonetmeye odaklanmugtir. Sirket risk yonetim programi ile piyasdardaki
dagalanmaann getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin en azaindirgenmesini amaglamstur.

Grup’ un finansal araclardan kaynaklanan risklerin yonetimi icin asagida 6zetlenen politikalar: belirlemistir.

Kredi riski
Grup’un kredi riski bilanco tarihinde gosterilen finansal varliklarin toplamidhr.

Kredi riski bir sirketin alacaklarimin tahsi| edilememes riskini igexir.

Grup sirekli olarak borclarm édemeyen misteriler ve bunlann kefillerini ayri veyagrup olarak gézetim atinaamaktave
bu bilgileri kredi risk kontrollerine dahil etmektedir. Mdiyetinin makul olmas durumunda miisteriler ve kefillerineiliskin
olarak dis degerleme kuruluslarina kredi derecelendirmes yaptinimaktadir. Grup'un politikast yalnmizca kredibilites
yeterli kuruluslarlais yapmaktir.

Ticari dacaklar ve diger dacaklar arasinda bir kurulusa veya grubailiskin olarak énemli kredi riski bulunmamaktadr.
Bankaarda bulunan paralar ve paraya esdeger likit degerler ile diger kisa vaddi dacaklara iliskin kredi riski ihmal
edilebilir dlcldedir, ¢linki para ve likit degerlerin bulundugu bankaar kdites yiksek ve kredi derecdlendirmeleri
yapilmis olan bankaardr.

Grup ticari dacaklarin beklenen kredi zarar karsiliginin hesaplamas icin TFRS 9' da belirtilen kolaylastirilmis yaklasimu
uygulamstir. Bu yaklasim tim ticari alacaklar icin dmir boyu beklenen kredi zaran karsiligi uygulamasina izin
vermektedir. Beklenen kredi zararim 6lgmek icin, dnedikle Grup ticari dacaklarim vadeleri ve kredi riski karakterleri
dikkate adarak gruplandirmistir. Gegcmis kredi zarar deneyimleri ve ileriye yondik makroekonomik gdstergeler
kullarilarak gruplandirilan her bir ticari dacak sinif1 igin beklenen kredi zarar oram hesaplannus ve beirlenen oran ile
ticari dlacak toplamlan carpilarak beklenen kredi zarar karsihigi hesaplanmustir.

Finansd arac tirleri itibarylamaruz kalinan kredi riskleri asagidaki gibidir:

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
Tliskili Uclinci fliskili  Ugiinci  Bankalar daki
31.12.2019 Taraf Taraf taraf taraf mevduat Diger

Azami riskin teminat, vsile giivence atina
ainnmig kismu - - - - - -

A. Vades gegmemis yadadeger disikligiine

ugramamus finansal varliklarin net defter

degeri 1815 214.802 2620 38624 55294 404

B. Kosullar yeniden gortstlmis bulunan,

akd taktirde vades gecmis veya deger

distiklGigtine ugrams sayilacak finansal

varliklarin defter degeri - - - - - -

C. Vades gecmis ancak deger diisuklUgiine

ugramams varliklarin net defter degeri - - - - - -
- Teminat, vsile glivence dtinaainmus

kismi - - - - - -
D. Deger dusiklugtine ugrayan varliklarin net

defter degerleri - - - - - -
- Vades gegmis (brit defter degeri) - 11533 - - - -

- Deger dUstikltga (-) - (11533 - - - -
- Teminat, vsile glivence atinaainnms kismi - - - - - -
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Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
Mliskili ~ Uciincii Mliskili  Ugiincii  Bankalar daki
31.12.2018 Taraf Taraf taraf taraf mevduat Diger

Azami riskin teminat, vsile glivence dtina
ainmis kismu - - - - - -

A. Vades gegmemis yadadeger dusikltigiine

ugramamus finansal varliklarin net defter

degeri 916  562.920 15088  34.017 12277 368

B. Kosullar yeniden goristiimis bulunan,

akd taktirde vades gecmis veya deger

distiklGigtine ugrams sayilacak finansal

varliklarin defter degeri - - - - - -

C. Vades gecmis ancak deger diistklUgiine

ugramams varliklarin net defter degeri - - - - - -
- Teminat, vsile glivence dtinaainmus

kismu - - - - - -

D. Deger dustkltigiine ugrayan varliklarn net

defter degerleri - -

- Vades gegmis (briit defter degeri) - 17.064 - - - -

- Deger diistkltgi (-) - (17.064) - - - -

- Teminat, vsile glivence dtinaainms kismi - - - - - -

916 562.920 15088  34.017 12277 368

Maruz kalinan azami kredi riskinin belirlenmesinde ainan teminatlar gibi kredi givenilirliginde artis saglayan unsurlar
dikkate dinmamustir.



42
KiLER HOLDING A S.
31.12.2019 TARIHi iTIBARIYLA
K ONSOL iDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aks bdirtilmedikge bin Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Kur riski

Grup'un islemleri gogunlukla EURO ve ABD$ olarak gergeklestirilmektedir. Y abanc para kur riski Grup'un yurtdisi
satislan ve dimlan ile EURO ve ABD$ cindnden ifade edilen ticari dacaklar, ainan banka kredileri ve ticari
borclarindan kaynaklanmaktadhr.

Yabanc para kur riski aynica vaddli islemlerden, diger finansa varlik ve borclardan ve yurt digindaki istiraklerinden
olusmaktadr.

Grup, yabanct para kur riskini yabanci para varliklarint ve yukimlaltklerini dengeli bir sekilde organize etmekte ve
yukumlUltkler ile varliklarin vedelerini ve yabanci para pozisyonlarin eslestirme yoluylayonetmektedir.

31.12.2019 ABD$ EURO TL esdegeri
1. Ticari dacaklar 3 2 31
2a. Parasd Finansd Varliklar(Kasa, Banka -
Hesaplar1 dahil) 376 - 2234
2b. Parasad Olmayan Finansd Varliklar - - -
3. Diger - 2 13
4. Donen Varliklar (1+2+3) 379 4 2.278
5. Ticari Alacaklar - - -

6a. Parasd Finansal Varliklar - - -
6h. Parasad Olmayan Finansd Varliklar - - -

7. Diger - - -
8. Duran Varlklar (5+6+7) - - -
9. Toplam Var liklar (4+8) 379 4 2278
10. Ticari Borclar 55 3 347
11. Finansal Y ukimldltikler 4108 459 27.454
12a Parasal Olan Diger Y tkuml Ul ikler - - -
12b. Parasd Olmayan Diger Y tkimlaltikler - - -
13. KisaVaddi Yukimlulukler (10+11+12) 4163 462 27.801
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Y ukimldltikler 742 307 6.453
16a Parasal Olan Diger Y tkuml Ulikler - - -
16b. Parasad Olmayan Diger Y ukimlultikler - - -
17. Uzun Vaddi YUkumldlikler (14+15+16) 742 308 6.453
18. Toplam Y ukumldlikler (13+17) 4.905 770 34.254

19. Bilango di1 Turev araclarin Net Varlik/

(Y UkUmlGlUk) Pozisyonu (19a-19b) - - -
19a Hedge Edilen Toplam Varlik Tutar - - -
19b. Hedge Edilen Toplam Y ikiml il ik Tutar - - -
20. Net Yabanci Para Varhik/ (Y ukumltlik)

Pozisyonu (9-18+19) (4.526) (766) (31.976)
21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhik /

(YUkumlulik) Pozisyonu

(=1+2at+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (4.526) (766) (31.976)
22. Doviz Hedge'i icin Kullanilan Finansal

Araclarin Toplam Ger ¢gege Uygun Degeri -
23. Thracat - - -
24, ithaat - - -
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31.12.2018 ABD$ EURO TL esdegeri
1. Ticari dacaklar 87.093 - 458.188
2a. Parasd Finansal Varliklar (Kasa, Banka Hesaplar: dahil) 445 - 2.346
2b. Parasd Olmayan Finansd Varliklar - - -
3. Diger - - -
4. Donen Varliklar (1+2+3) 87.538 - 460.534
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasd Finansal Varliklar - - -
6h. Parasd Olmayan Finansd Varliklar - - -
7.Diger - - -
8. Duran Varlklar (5+6+7) - - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 87.538 - 460.534
10. Ticari Borglar (119 (133) (1.428)
11. Finansd Y Ukiml Ul Okler (19.679) (2.866) (120.810)
12a Parasal Olan Diger Y Ukimi Gl Ukl er (11.840) - (62.291)
12b. Parasd Olmayan Diger Y tkimlaltikler - - -
13. KisaVaddi Yukimltlikler (10+11+12) (3L.638) (2.999) (184.529)
14. Ticari Borclar (39.580) - (208.224)
15. Finansa Y tkuml Gl iikler - - -
16a Parasal Olan Diger Y tkuml Ul ikler - - -
16b. Parasd Olmayan Diger Y tkimlaltikler - - -
17. Uzun Vaddi YukumldlUkler (14+15+16) (39.580) - (208.224)
18. Toplam Y ukumldlikler (13+17) (71.218) (2.999) (392.753)
19. Finansal durum tablosu dis1 d6viz cindndenT Urev araclarin

Net Varlik / (Y ikiimlilik) Pozisyonu (19a-19b) B - -
19a. Aktif Karakterli Finansal Durum Tablosu Dis1 Déviz Cinsinden

Tirev Uriinlerin Tutan B N N
19b. Pasif Karakterli Finansad Durum Tablosu Dis1 Déviz Cinsinden

Tirev Uriinlerin Tutan B N N
20. Net Yabana Para Var hk/ (Y UkUmlultuk) Pozisyonu (9-18+19) 16.320 (2.999) 67.780
21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhik / (Y UkUmldlik) 16.320 (2.999) 67780

Pozisyonu (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz Hedge'i icin Kullamlan Finansal Araclarin Toplam
Ger cege Uygun Degeri

23. Thracat

24. ithalat
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Déviz pozisyonuileilgili olarak duyarlilik testi asagidaki gibidir:

Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabana Yabana  Yabana
aranin aranin aranin Yabana
31.12.2019 P il P il P oo Paranin deger
s s s kaybetmesi

kazanmaa kaybetmes kazanmaa

ABD $'nmin TL karsianda %10 degerlenmes halinde:
ABD $net varlik / yOkimlGlugu (2.689) 2.689 (2.689) 2.689
ABD $ riskinden korunan kisim (-) - - - -

ABD $net etki (2.689) 2689  (2689) 2,689

EURO'nun TL karsianda % 10 degerlenmes halinde:
EURO net varlik / yikumlulGgi (509) 509 (509) 509
EURO riskinden korunan kisim (-) - - - -

EURO net etki (509) 500 (509) 509

Toplam etki (3.198) 3198  (3198) 3198
Kar / Zarar Ozkaynaklar

Yabana Yabana  Yabana Yabana

31122018 paramin . paramin - paranin - . onin deger

deger deger deger kaybetmes

kazanmaa kaybetmes kazanmas

ABD $nin TL karsianda % 10 degerlenmes halinde:
ABD $ net varlik / yukiml il g 8586 (8.586) 8586 (8.586)
ABD $riskinden korunan kism (-) - - - -

ABD $nét etki 8.586 (8.586) 8.586 (8.586)

EURO’nun TL karsianda %10 degerlenmes halinde:
EURO net varlik / yikumltligi (1.808) 1.808 (1.808) 1.808
EURO riskinden korunan kisim (-) - - - -

EURO net etki (1.808) 1808  (1.808) 1.808

Toplam etki 6.778 (6.779) 6.778 (6.778)
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Faiz oranm riski

Faiz oram riski faiz oranlarindaki degisimlerin finansal tablolarda gésterilmis olan karlilik Uzerinde yaratabilecesi etkileri

icerir.

Grup, ulusal ve uludararas piyasdarda faiz oranlanindaki degisikliklerden etkilenmektedir. S6z konusu riskler faiz
oramna baglh varhiklann ve yikimltliklerin netlestirilmesinin sonucunda ortaya ¢ikan dogd yontemler kullamlarak

yonetilmektedir.

Grup’un faiz oraninaduyarl: finansal araglar asagidaki gibidir:

31.12.2019  31.12.2018
Sabit faizli finansal araclar
Finansal varliklar-vadeli mevduatlar
- Vaddi mevduatlar 50.525 5.580
Finansd yukumldlUkler
- Banka kredileri 216.615 826.529
-Finansal kiralama islemleri 652 1211
Grup’ un bilango tarihlerinde bilango kalemlerineiliskin ortalamayillik etkin faiz oranlar: asagidaki gibidir:
2019 (%) ABD$ EURO TL
Varhklar
Ticari dacaklar 2,21% - 17,14%
Y ukUmlalikler
Finansd borclar 7,35% 7,20% 15-24%
Ticari borclar 2,21% - 21,89%
2018 (%) ABD$ EURO TL
Varhklar
Ticari dacaklar 3,00% - 2344%
Y ukUmlalikler
Finansal borclar 4-6% 4,56% 15-25%
Ticari borclar 3,00% - 2344%
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Sermaye risk yonetimi

Grup sermaye yonetiminde, bir yandan fadiyetlerinin sirekliligini saglamaya caisirken, diger yandan da borg ve
Ozkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligin artirmay: hedeflemektedir.

Grup’un sermaye mdiyeti ile birlikte her bir sermaye sinifylailiskilendirilen riskler Ut yonetim tarafindan degerlendirilir.
Ug yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yagmsim yeni borg edinilmesi veya meveut olan borcun geri
Odenmesiyle oldugu kadar, temettti 6demeleri, yeni hisse ihraci yoluyla dengede tutulmas: amaglanmaktadhr.

Bilanco tarihleri itibariylanet finansal borg/yatirilan sermaye oram asagidaki gibidir:

31.12.2019 31.12.2018
Finansal yukumllikler, (dipnot 5) 217.325 827.783
Nakit ve nakit benzerleri, (dipnot 4) (55.698) (12.645)
Net finansal bor¢ 161.627 815.138
Toplam 6zsermaye 1.215.754 1.414.407
Yatirilan sermaye 1.377.381 2.229.545
Net finansal bor ¢/ yatirilan sermaye orani 12% 3%

Likiditeriski
Likiditeriski Grup’un yapmas: gereken 6demeleri ygpamamariskinden olusur.

Grup, likidite riskini uzun vadeli bor¢ 6deme tarihlerini dikkatli bir sekilde takip ederek ve ayni zamanda ginlik is akisi
gercevesinde gerekli olan nakdi saglayarak yonetmektedir. Likidite ihtiyaglar her giinigin ayn olarek tespit edildigi gibi
haftalik ve aylik nakit ihtiyaclar: devamli olarak revize edilmekte ve ongorileri hazirlanmaktadir. Aynca her ay ileriye
dontik 180 gunliik ve 360 ginl Uk nakit ihtiyaci 6ngorileri hazirlanmaktadhr.

Grup’ un bilango tarihleri itibarylaykimltliklerinin vade bazinda dagilimm asagidaki gibidir:

Sozlesme

uyarinca

nakit
Defter akaslar 3aya 3ayilel2 1wyilile5 5Syildan
31.12.2019 Degeri  toplamu kadar ayaras yilakadar fazla
Finansd borclar 217.325 282603 23519 86.024  173.060 -
Ticari borglar 141.348 141556 113245 28.311 - -
Diger borclar 5.053 5.053 4,042 1011 - -

363726 429212 140806 115346  173.060 -

Sozlesme

uyarinca

nakit
Defter akaslar 3aya 3ayilel2 1wyilile5 5yildan
31.12.2018 Degeri  toplamu kadar ayaraa yilakadar fazla
Finansd borclar 827783 912528 162619 234896 506013 670.757
Ticari borclar 140087 145575 116460 20.115 - -
Diger borglar 3.766 3.766 2.899 725 142 -
Diger yukumlltikler 1 1 1 - - -

971637 1061870 281979 264736 506155  670.757
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Y ukandaki tablo, bilanco tarihi itibartyla s6zlesmenin vade tarihine kadar olan geri kalan donemini baz darak, Grup’'un
finansa yukumlaltklerinin, uygun vade gruplamas: yaparak andizini saglar. Ancak fadiyet sires icinde gergeklesen
vadder 5zlesme uyarinca bdirlenen vade tarihleri ile farklilik gosterebilmektedir.

Finansal enstrimanlarin gergege uygun degeri

Makul bedd, bir finansal enstrimamin zorunlu bir satis veya tasfiye islemi disinda istekli taraflar arasindaki bir cari
islemde, el degistirebilecegi tutar olup; eger varsaolusan bir piyasafiyati ile eniyi sekilde bdirlenir.

Finansal engtriimanlann tahmini makul beddleri, Grup tarafindan meveut piyasa bilgileri ve uygun degerleme metotlar
kullamlarak tespit edilmistir. Ancak, makul bedeli bdirlemek icin piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler
gereklidir. Buna gore, burada sunulan tahminler, Grup'un bir giincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlan
gostermeyehilir.

Asagidaki yontem ve varsayimlar, gergege uygun degeri belirlenebilen finansd engtrimanlann gergege uygun degerinin
tahmininde kullanlmustir;

Parasal varl:ikiar
Yilsonu kurlariyla cevrilen déviz cindnden olan bakiyeerin makul degerlerinin, kayitl degerlerine yakin oldugu
Ongorilmektedir.

Nakit ve nakit benzeri degerler dahil maiyet degerinden gosterilen finansal varliklann kayitl degerlerinin, kisa vaddi
olmaari nedeniyle makul degerlerine esit oldugu dngorilmektedir.

Ticari aacaklarin kayitl degerlerinin, ilgili deger distklik Kkarsiliklanyla beraber gercese uygun degeri yansittigi
Ongorilmektedir.

Finansal varliklarin gergege uygun degerininilgili varliklarin kayith degerlerine yaklastigi kabul edilir.

Parasal borclar
Banka kredileri ve diger parasal borclann makul bedellerinin, kisa vaddi olmdart nedeniyle kayitli degerlerine yakin
oldugu 6ngortlmektedir.

Ticari borglar makul degerleri Uizerinden gogterilmistir.

Ddviz cinsinden olan uzun vadeli krediler yilsonu kurundan gevrilir ve bundan dolay: makul beddlleri kayitli degerlerine
yaklasir. Banka kredilerinin kayitl degerleri ile tahakkuk etmis faizlerinin makul degerlere yaklastigi tahmin edilmektedir.

Gergege uygun deger dlclimleri hiyerarsi tablosu

Grup, finansal tablolarda gergege uygun deger ile yansitilan finansal varlik ve yikimltliklerin gercege uygun deger
Olcimlerini her finansal varlik ve yikimlilik siifiin girdilerinin kaynagina gore, U¢ seviyei hiyerarsi kullanarak,
asagidaki sekilde siniflandirmaktadhr.

Seviye 1: Bdirlenen finansal araclar icin aktif piyasada islem goren (dizdtilmemis) piyasa fiyati kullanilan degerleme
teknikleri

Seviye 2: Dolayli veya dolaysiz gzlemlenebilir girdi iceren diger degerleme teknikleri
Seviye 3: Gozlemlenehilir piyasagirdilerini icermeyen degerleme teknikleri
Gergege uygun deger Olcimleri hiyerarsi tablosu 31.12.2019 itibartylaasagidaki gibidir:

Finansal durum tablosunda ger gege uygun deger den tasinan
var hiklar Seviyel Seviye2 Seviye3

Y atirim amagli gayrimenkuller (dipnot 13) - - 635.742

Gergege uygun deger Olclimleri hiyerarsi tablosu 31.12.2018 itibartylaasagidaki gibidir:

Finansal durum tablosunda ger gege uygun deger den tasinan
yukamlulokler Seviyel Seviye2 Seviye3

Y atirim amagli gayrimenkuller (dipnot 13) - - 1.249.237
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BILANCO SONRASI OLAYLAR

Rapor tarihi itibariyle, COVID-19 salgim nedeniyle Diinya Saglik Orgiitii tarafindan “Pandemi” ilan edilmistir. Soz
konusu durumun tim diinya piyasdarinda oldugu gibi Ulkemiz finansa piyasalarinda da olumsuzluk yaratmas
beklenmekte olup basta deviet otoriteleri tarafindan uygulanan kontrol-koruma tedbirleri ve verilen/verilecek olan
degtekler yoluyla zararlarin en aza indirilmes icin ¢calismalar yuriitilmektedir. Meveut durumun ekonomik kosullarda
ciddi bir daralmaya neden olacagi beklenmekle beraber isletmderin fadliyetleri ve sireklilikleri Uzerindeki etkis
bdlirgzligini korumaktachr.
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